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PREAMBULE

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 et suivants
et R.151-9 et suivants du code de l'urbanisme. |l s’applique a I'intégralité du territoire communal
de la commune de MESNIL-SAINT-PERE.

CADRE REGLEMENTAIRE

Article L.111-1 : Le réglement national d'urbanisme s'applique sur I'ensemble du territoire.

Toutefois :

1° Les dispositions des articles L.111-3 a L.111-5 ne sont pas applicables dans les
territoires ou un plan local d'urbanisme, un document d'urbanisme en tenant lieu ou une carte
communale est applicable ;

2° Les dispositions de l'article L.111-22 ne sont pas applicables dans les territoires ol un
plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu est applicable.

Article R.111-1: Le reglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et
aménagements faisant l'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une
déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois :

1° Les dispositions des articles R.111-3, R.111-5 a R.111-19 et R.111-28 a R.111-30 ne sont
pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu ;

(...)

Article L.152-1: L'exécution par toute personne publigue ou privée de tous travaux,
constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et
ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont
conformes au réglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

Article L.152-2: Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local
d'urbanisme en application de l'article L.151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et
méme si une décision de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de
la collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a
son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles L.230-1 et suivants.
Lorsqu'une servitude mentionnée a l'article L.151-41 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder a l'acquisition de leur terrain,
dans les conditions et délais prévus aux articles L.230-1 et suivants.

Article L.152-3 : Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les
dispositions de la présente sous-section.
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Article L.152-4 : L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour
permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs
en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur
les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces régles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.
L'autorité compétente recueille I'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat et du
maire ou du président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de
construire.

Article L.152-5: L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis
d'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans
des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux
d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur des
constructions afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie
des facades.
La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Le présent article n'est pas applicable :

a) Aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application
du titre Il du livre VI du code du patrimoine ;

b) Aux immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L.621-30 du
méme code ;

c¢) Aux immeubles situés dans le périmétre d'un site patrimonial remargquable mentionné a
l'article L.631-1 dudit code ;

d) Aux immeubles protégés en application de I'article L.151-19 du présent code.

Sont et demeures applicables :

Les périmétres visés a I'article R.151-52, qui ont des effets sur I’occupation et I'utilisation
des sols, et qui sont reportés a titre d’information, sur les documents graphiques.

Les articles L.424-1, L.102-13, L.153-8, L.313-2, ainsi que I'article 7 de la loi n° 85-1496
du 31 Décembre 1985 relative a 'aménagement foncier rural, sur le fondement desquels peut
étre opposé un sursis a statuer.

L’article L.421-3 qui rend inapplicables la réalisation d’aire de stationnement de plus
d’une aire de stationnement par logement lors de la création de logements locatifs financés par
un prét aidé par I'Etat, de méme lors de la réalisation de travaux sur des batiments affectés a des
logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat aucune place de stationnement ne peut
étre exigée en complément de I'existant.

L’article L.111-11, sur I'insuffisance de la desserte par les réseaux.

Les servitudes d’utilité publique conforment a I'article L.151-43 du Code de I'Urbanisme.
Elles sont répertoriées dans une annexe spécifique du présent dossier.
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Les régles spécifiques des lotissements.

Conformément a I'article L.442-9 ces régles s’appliquent concomitamment aux régles du Plan
Local d’'Urbanisme, durant une période de 10 ans a compter de la délivrance de I'autorisation de
lotir. Ces régles peuvent étre maintenues conformément a l'article L.442-10 et suivants les
formes définies par I'article R.442-23.

ORGANISATION DU PLU

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles,
naturelles et forestiéres.

» Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par la lettre « U » ;

> Les zones d’urbanisation future sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par la lettre « AU » ;

» La zone agricole est repérée sur les documents graphiques par un signe commencant par
la lettre « A»;

» Les zones naturelles, repérées sur les documents graphiques par un signe commencant
par la lettre « N ».

Il comprend également :
» Les emplacements réservés, au titre de l'article L.151-41 sont repérés aux documents
graphiques et répertoriés dans la Iégende de ce dernier ;
» Les espaces boisés classés, au titre de l'article L.113-1, sont repérés aux documents
graphigues et sont mentionnés en rappel pour chaque zone concernée ;
> Les éléments identifiés au titre de l'article L.151-19 et L.151-23 sont repérés sur les
documents graphiques.

ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a I'article L.152-3 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par un
P.L.U. ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet
a leur égard.

AUTRES DISPOSITIONS

1. Les clotures a I'exception des clotures habituellement nécessaires a I'activité agricole ou
forestiere (R.421-2) sont soumises a déclaration conformément aux dispositions de I'article
R.421-12 et d’une délibération du conseil municipal en date du 12 Juin 2017.

2. Les constructions et installations non soumises a permis de construire peuvent étre soumises
a déclaration préalable conformément aux articles R.421-9 ; de méme les travaux définis aux
articles R.421-17 et suivants du code de l'urbanisme doivent faire I'objet d’une déclaration
préalable.
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3. Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une
construction, sont soumis a autorisation préalable, conformément a 'article R.421-27 du code de
I'urbanisme et une délibération du conseil municipal en date du 12 Juin 2017.

4. Le camping et le stationnement des caravanes est réglementé (article R.111-41 et suivants).

5. L'implantation des habitations Iégéres de loisirs est soumise a conditions (article R.111-31 et
suivants).

6. Les interventions ayant pour effet de détruire un des éléments naturels a protéger identifiés
sur les documents graphiques au titre de I'article L.151-23 sont soumises a déclaration
préalable. Ces éléments doivent étre maintenus en I'état ou améliorés. La suppression de ces
éléments devra faire I'objet d’une compensation (replantation sur place ou alentour)

7. Les éléments batis et naturels a protéger identifiés sur les documents graphiques au titre de
I'article L.151-19 sont soumis au champ d’application du permis de démolir (article R.421-28e).

8. La DRAC demande que lui soient communiqués pour avis au titre de l'article R.111.4 du Code
de I'Urbanisme :

1/ Dans le périmétre des sites identifiés, tous les dossiers de demande de permis
d’aménager, de construire ou de démolir et des installations et travaux affectant le sous-sol de
la commune.

2/ Dans le reste de la commune : les opérations de lotissement par « les articles R. 442-1 et
suivants » du code de I'urbanisme ainsi que la réalisation de zones d’aménagement concerté
créées conformément a l'article L.311-1 du code de l'urbanisme affectant une superficie
supérieure ou égale a 3 hectares, ainsi que :

e les travaux d’affouillements d’exhaussements de sol liés a des opérations
d'aménagement d'une superficie supérieure a 10 000 m2 et affectant le sol sur une
profondeur de plus de 0,50 métre,

e les travaux de préparation du sol ou de plantation d'arbres ou de vignes, affectant le
sol sur une profondeur de plus de 0,50 métre et sur une surface de plus de
10 000 m2,

e les travaux d'arrachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface
de plus de 10 000 m2.

Cette seconde mesure est transitoire, dans I'attente de 'arrété fixant les secteurs et les seuils
dans et a partir desquels la DRAC devra étre consultée.

Enfin, dés sa publication, le Plan Local d’Urbanisme ouvre droit a I'instauration par la commune
d’un Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) sur les zones U et AU conformément aux dispositions de
I'article L.211-1 du code de I'Urbanisme, ce périmétre est indiqué sur le plan de zonage.

9. Travaux réglementés en zones humides & marais

Depuis 1992, les zones humides sont protégées par le Code de I'environnement, I'article
L.211-1 du code de I'environnement qui instaure et définit I'objectif d’'une gestion équilibrée de la
ressource en eaux et des milieux aquatiques, vise en particulier les zones humides dont il donne
une définition en droit francais.

L'objectif général de l'article L.211-1 est décliné a I'échelle des bassins hydrographiques dans les
SDAGE, et le cas échéant dans les SAGE pour des bassins versants ou sous bassins versants.

En complément, les réalisations d’installations, ouvrages, travaux ou activités (I0TA), qui peuvent
avoir un effet sur la ressource en eau ou les écosystémes aquatiques, (nomenclature "eau et
milieux aquatiques" - Art. R.214-1 du code de I'environnement) sont soumises a autorisation ou
déclaration administrative préalable.
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Article R.151-18 créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Le présent document identifie les zones urbaines suivantes :

La zone UA correspond aux espaces urbanisés et urbanisables du cceur de bourg de la commune
de Mesnil-Saint-Pére ; il recouvre les espaces ou prédomine le bati ancien traditionnel. Des
services, commerces et hébergements sont également présents au sein de cet espace.

La zone UB correspond aux espaces urbanisés « plus récents » de la commune de Mesnil-Saint-
Pére; il recouvre des emprises ou prédomine un bati de typologie «pavillonnaire », le plus
souvent en retrait des voies et emprises publiques et des limites séparatives.

La zone UB comprend le secteur UBb relatif a 'emprise de I'ancienne ferme de « Maison
Blanche » a destination de logements et d’activités dont les destinations sont plus restreintes. Ce
secteur n’a pas vocation a étre développé.

La zone UY correspond a un espace urbanisé a vocation économique.
Il s’agit d’'une ancienne colonie de vacances dont les sols sont soupgonnés d’étre pollués.

La zone UL qui recouvre lI'ensemble des espaces dévolus aux activités de loisirs et
d’hébergement en lien ou a proximité du lac ; elle comprend les secteurs suivants :

- ULa: qui correspond aux espaces aménagés aux abords du Lac (Capitainerie, Maison des
Lacs), inscrite dans la zone de centralité ;

- Ulb: qui correspond aux espaces aménagés sur les abords du lac qui regroupe les
différentes activités d’accueil, d’hébergement et de commerces dont une partie est
inscrite en zone de centralité ;

- ULe: qui correspond au secteur de la zone UL dédiée aux activités de réparation,
d’entretien et de gardiennage de bateaux dont une partie est inscrite dans la zone de
centralité ;

- ULs: qui correspond aux emprises dévolues aux équipements de sports, de loisirs et
culturels ainsi qu’aux équipements d'intérét collectif et services publics dont une partie
est inscrite dans la zone de centralité ;

- ULt : qui correspond aux espaces d’hébergement de plein air (camping).
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La zone UA correspond aux espaces urbanisés et urbanisables du coeur de bourg de la commune
de Mesnil-Saint-Pére ; il recouvre les espaces ou prédomine le bati ancien traditionnel. Des
services, commerces et hébergements sont également présents au sein de cet espace.

Article I-1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits
(R.151-30)

- les constructions a destination d’exploitations agricole et forestiére,
- les activités de commerces, sous réserve de I'application de I'article I-2 ci-aprés,
- les constructions sur sous-sols.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des
conditions particuliéres (R.151-33)

1. Sont autorisés :

- les constructions a destination d’habitation,

- les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et services publics,

- les constructions a destination d’autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire sous réserve de la compatibilité de ces activités avec la proximité des
habitations,

- les dépdts s’ils sont liés et attenants a une activité autorisée dans la zone.

2. Dans I'espace de centralité tel qu'il est délimité sur le réglement graphique, sont autorisés les
changements de destination et les constructions et installations a destination de commerces
(cf. Annexe - §B. définition) et activités de service, dans la limite de 300m2 de surface de vente.

3. En dehors de l'espace de centralité tel qu'il est délimité sur le réglement graphique, sont
autorisées les extensions de 10% de la surface de plancher des commerces existants (cf. Annexe
- §B. définition) ou les activités de type « vente directe ».

4. Les éléments naturels identifiés au document graphique (vergers, haies, mares, ...) doivent
étre maintenus en I'état ou étre améliorés :

- le comblement des mares est proscrit,

- les haies doivent étre maintenues en I'état; toutefois, des percées pourront étre
autorisées dans le cadre de création d‘accés. Des compensations devront étre assurées
dans le cas de création de tels percées par la plantation d’éléments végétaux équivalent
dans la continuité de la haie.

5 Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont autorisés les changements de destinations
et les constructions et installations dans la limite d’'une emprise totale de 30% de la surface de
I'unité fonciére et sous condition de réalisation d’un vide-sanitaire.

Article 1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet, en raison de la mixité de la zone (habitat, activités, commerces, service, ...).
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Article II.1 : Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. Hauteur des constructions :

Sauf disposition contraire mentionnée au plan de zonage, la hauteur des constructions est
définie de la facon suivante et est mesurée a partir du niveau de la voie publique qui dessert la
construction :

La hauteur maximale est limitée a :
- habitations : deux niveaux habitables, sans dépasser les hauteur des constructions
voisines,
- annexes a I'habitation : 6 métres au faitage,
- batiments d’activités : 8 métres au faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas :
aux travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de celle-ci,

- a la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne
peut pas dépasser celle de la construction détruite,

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif,
pour lesquels la hauteur est libre lorsque les contraintes liées a ces ouvrages I'exigent.

2.1.2. Implantations des constructions par rapport aux voies et limites d’emprise publique :
Sauf indication contraire mentionnée au document graphique (bande de constructibilité), les
constructions pourront s'implanter, soit a I'alignement, soit en respectant un recul minimum de

5 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

La facade principale de la construction principale ne devra pas étre implantée a une distance
supérieure a 10 métres par rapport aux voies et limites d’emprise publique.

Jardins protégés

ISm

Emprises Publiques

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions existantes a la date d’approbation du
présent document, pour lesquelles les extensions dans l'alignement existant pourront étre
autorisées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.
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2.1.3. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées sur au
moins une des limites séparatives latérales ® ou @.

Dans le cadre d’'une implantation sur une seule
limite @, la distance (R) entre la construction et la
limite séparative sera au moins égale a la moitié de
la hauteur (H) mesurée du sol naturel a I’égout du
toit le plus haut avec un minimum de 3 m (R=H/2 >
3m).

Ces régles ne s’appliquent pas :

ou ® ou © NON ®

Aux aménagements ou extensions d’une construction
existante, s’ils n’entrainent pas une aggravation de la
non-conformité de I'implantation de cette construction i '
par rapport aux régles énoncées ci-dessus@®®. ' ' :

Toutefois, lorsque I'extension de la construction a pour fonction
de supprimer tout accés existant en facade sur rue, un passage
devra étre maintenu pour accéder au fond de parcelles (passage 5 &

couvert, porche traversant, ...).
-

Voirie

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.4. Implantations des constructions sur une méme unité fonciére :

Sans objet

2.1.5. Emprise au sol des constructions :
1. L’emprise au sol des constructions est limitée a 35% de la surface totale de I'unité fonciére.

2. Dans les espaces identifi€és comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
qu'ils sont délimités sur le réglement graphique, 'emprise au sol totale des constructions est
limitée a 30% de la surface de 'unité fonciére.
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Article 11.2 : Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1. Dispositions d’ordre général :

Les extensions ou réfections de batiments existants doivent respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes, I'aspect,

- la morphologie, la teinte, la pente des toits, et la nature des matériaux,

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures.

Cependant, pourront étre autorisés sous réserve d’une bonne intégration avec le cadre bati
proche, les matériaux, dispositifs ou procédés suivants :

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés? en toiture ou en facade,

- les systemes de production d’énergie a partir de ressources renouvelables nécessaires a
la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la construction
(panneaux solaires ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables),

- les dispositifs de gestion et de récupération des eaux pluviales pour un usage
domestique,

- tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer
I'isolation thermique (brise -soleils, ....) des constructions sous réserve de ne pas remettre
en cause I'aspect architectural des facades existantes.

Les constructions de style trés marqué ou portant atteinte par leur aspect a l'environnement
proche sont interdites

Tout projet de construction et de réhabilitation pourra s’appuyer sur les recommandations du
Guide Architectural et Paysager du Parc Naturel Régional de la Forét d’Orient.

2.2.2. Habitations et leurs annexes :
Forme:

Toitures

Les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception. D'une
maniére générale, elles devront étre a deux pans minimum. Leur pente devra étre comprise entre
40 et 50 °a I'exception des annexes et dépendances, et toitures plates ou a 1 pan, et batiments
d’activités pour lesquelles aucune pente minimale n’est exigée.

Les toitures des constructions principales seront a deux pans et devront présenter une pente
comprise entre 40 et 50 ° ; les toitures terrasses sont admises dés I'instant ou elles constituent
une liaison entre deux batiments existants.

Aménagement/extension des constructions :

La reconstruction ou I'aménagement d'une construction existante doit respecter les volumes, les
dispositions et proportions des ouvertures ainsi que l'ordonnancement de la construction
ancienne. Des exceptions pourront étre autorisées pour des extensions innovantes d’un point de
vue architectural sous réserve d’'une bonne intégration avec les volumes batis et I'environnement
urbain proches.

1 Voir annexe définition
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Matériaux et couleurs :

Toitures et couvertures

Les teintes des couvertures doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes (ton
vieilli dans les nuances de rouge a brun). Pour les constructions principales, seuls les matériaux
traditionnels sont autorisés. Cependant, I'ardoise ou les matériaux d’'une autre tonalité peuvent
étre autorisés pour les batiments qui en sont déja couverts ou pour leurs extensions.

Les toitures anthracites sont proscrites pour les nouvelles constructions.

Les annexes, dépendances de moins de 20 m2, ainsi que les batiments non visibles depuis
I'espace public pourront utiliser d’autres matériaux d’aspect général et de teinte similaire. Cette
disposition ne s’applique cependant pas a I'extension des batiments existants pour lesquels une
uniformité d’ensemble sera a respecter.

Les dispositions précédentes relatives a I'aspect des toitures ne s’appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toitures vitrées, les panneaux photovoltaiques ...
qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise en compte de I'environnement et de
I'intégration de la construction dans le paysage urbain de la commune.

Batiments/parements extérieurs
Le traitement des murs des constructions pourra étre constitué de :
- appareillage de brique,
- d’ossature de bois apparente,
- de moellon de pierre taillée,
- de bardage bois horizontal,
- de maconnerie enduite.

En aucun cas les matériaux qui, par nature, doivent étre recouverts, ne peuvent étre laissés
apparents.

Ces différents matériaux pourront étre mariés entre eux, en particulier dans le cadre de
modénatures (corniches, chainages, soubassement, ...).

Les enduits, jointoiements, badigeons et peintures de facade seront de teinte sable ou d’une
teinte ocrée (dans les nuances de beige et creme). Le blanc ou les teintes criardes sont proscrits.

Les autres revétements de facade (bardages...) seront d’une tonalité similaire, ou teinte bois brut,
ou ton bois naturel vieilli (gris a gris-beige) ou ton brique (brun a brun-rouge).

Concernant le bati ancien, les éléments de décor et de modénature existants et destinés a étre
vus (chainages, soubassements, encadrements, corniches, pans de bois...) devront étre
conservés y compris dans le cadre d’intervention ayant pour effet de créer une isolation par
I'extérieur.
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Ouvertures sur rue ou visibles depuis I'espace public :

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges et respecter les proportions suivantes : la
hauteur H devra au minimum étre 1,5 fois supérieure a la largeur (l) et leur largeur totale ne
devra excéder le tiers de la longueur du mur plein (les portes de garages et la longueur de la
partie du mur qui les recoit ne sont pas prises en compte).

Cette disposition ne s’applique toutefois pas aux baies vitrées, vitrines, ou aménagement
d’ouvertures traditionnelles existantes).

L’éclairement des combles pourra étre assuré par :
- des ouvertures en pignon,
- des lucarnes traditionnelles (voir schéma ci-apres),
- des chassis de toit.

La création de chiens assis et de lucarnes rampantes non engagées et de outeaux est interdite.

Jacobin Capuci Meuniére
i\; oui gé oui oui

La largeur des lucarnes de toit est limitée a 80 cm entre poteaux.

Chien assis Outeau
non \ non

Les chassis de toit visibles depuis I’'espace public devront étre de proportions plus hautes que
larges. Et ne pas excéder 1m x 0,8 métre. Ces chassis seront sans débords ni saillants.

Clotures :
Les clétures ne sont pas obligatoires.

D’une maniére générale, la hauteur totale des clétures ne peut dépasser 2 métres (élément de
composition et de portail exclus). Toutefois, dans le cadre d'une cléture édifiée en continuité
d’une cloture existante, la hauteur de celle-ci pourra se rapprocher de la hauteur de la cloture
voisine.

En facade sur rue, la hauteur des clbtures est limitée a 1,6 métre a I'exception des éléments de
composition et de fermeture (piliers, portails, ...).

Les clétures peuvent étre composées :

- de murs pleins enduits ou a pierre-vue recouverts d’'un chapeau en tuile dont la teinte est
en harmonie avec les batiments alentours,

- d’éléments métalliques a barreaudage vertical, doublé ou non d’'un festonnage
métalligue de la méme teinte sans caractére ostentatoire, reposant sur un mur de
soubassement,

- d’'un mur de soubassement surmonté de claustra, grillages ou lisses verticales,

- de grillage doublé ou non d’une haie d’essences locales,

- d’une haie de végétaux d’essences locales.

Dans le cadre d'une composition associant mur de soubassement et appareillage, la
décomposition de cet ensemble devra respecter les principes suivants : 1/3 maximum pour le
muret supportant I'ouvrage et 2/3 minimum pour I'appareillage.

En limites séparatives et fonds de parcelles, la hauteur est limitée a 2 métres.
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2.2.3. Autres constructions :

D’'une maniere générale, les constructions qui ne sont pas dévolues au logement ou a
I’hébergement devront respecter les principes énoncés ci-avant, des adaptations ponctuelles
pourront étre autorisées en fonction de la nature de la construction et de son impact au droit des
espaces alentours.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :
Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des

services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

Article II.3 : Traitement des espaces non batis et abords des constructions

II-3-a- Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

1. D’'une maniére générale, tout projet de construction devra réserver au minimum 50 % de son
emprise fonciére d’assiette au maintien d’une couverture végétale perméable :
- les essences locales et assimilables sont a privilégier (voir fiche recommandation PnrFO
en annexe),
- pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront étre
plantés d’arbres (de haute ou moyenne tige) a raison d’un individu par tranche de 200m?2
d’espace libre, les arbres existants pourront étre soustraits de ce décompte.

2. Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, tout projet de construction devra réserver au
minimum 70 % de son emprise fonciére d’assiette au maintien d’une couverture végétale
perméable.

3. Lorsque I'emprise fonciére concernée est en partie recouverte par un élément de paysage a
protéger ces plantations devront étre principalement réalisées au sein de cette bande :

- les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus
grand nombre d'arbres sains,

- au sein des espaces végétalisés identifiés par les documents graphiques (jardins et
vergers a protéger) les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le
cas de leur suppression ou déplacement.

4. Les espaces de stationnements pourront étre traités avec des matériaux permettant d’assurer
la perméabilité des sols (exemple : dalle « evergreen »)

Article 11.4 : Stationnement

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’'étre affectées a la circulation
publique.

Le nombre de places de stationnement requis est le suivant :
- deux places par logement, ou hébergement individuel,
- une place par chambre dans le cadre d’un hébergement touristique,
- dans le cadre d’opération d’aménagement ou de la réalisation de plusieurs logements
(plus de 2), un nombre de places supérieur sera a prévoir dans les espaces communs de
ces opérations (a savoir au minimum 1 place de stationnement par tranche de 2
logements ou parcelles créées).
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Dans le cadre d’opérations d’aménagement et de réalisation de plusieurs logements au sein
d’une construction, des espaces spécifiques seront a prévoir en ce qui concerne le stationnement
des deux roues.

Dans le cadre de la création de plusieurs logements, les places créées doivent étre aisément
manceuvrables individuellement (en aucun cas 'accés a une place ne peut étre tributaire du
passage sur une autre place de stationnement).

La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement de stationnement pour un
véhicule léger est de 15 m2, non compris les voies de desserte.

Article lll.1 : Desserte par les voies publigues et privées

1. Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique existante a la date
d’approbation du présent PLU, ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité et
carrossable.

2. Accés:
Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic, de
facon a éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création d’un nouvel accés doit étre

définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet acces est prévu.

Toute création d’accés sur une voie inadaptée a la circulation automobile (chemin agricole, voie
enherbée, ...) est interdite.

3. Voirie :

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique aux dimensions,
formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et a la nature de 'opération
envisagée.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-tour (place de retournement par exemple, ...). Cet espace de manceuvre devra
au minimum faire 15 métres de large.

Article IIl.2 : Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dans le cadre de systéme de récupération des eaux
pluviales utilisé de fagon complémentaire, devront s’assurer de ne pas perturber le
fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou étre susceptibles d’engendrer une
pollution par une contamination de I'’eau distribuée.
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2. Assainissement :

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. Toutefois, dans
I'assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalis€ conformément a la
réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma
d’assainissement approuvé ; sa mise en service est subordonnée a l'autorisation de l'autorité
compétente.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite. Cependant, dans
le cas d’une impossibilité technique d’assurer la gestion des eaux usées a I'échelle du périmétre
de projet (terrain non drainant par exemple), un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre
autorisé aprés avis et accord du service gestionnaire.

Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant d’étre rejetés.

3. Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit se faire a I'échelle de la parcelle sauf impossibilité technique.
Dans ce cadre, un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé aprés accord préalable du
service gestionnaire.

Toutefois, pour les secteurs déja imperméabilisés ou en cas d'impossibilité d’infiltration en raison
de contraintes techniques spécifiques, les eaux devront faire I'objet de rétention avant leur rejet
dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit controlé sur la base d'un débit de fuite de
1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans le cadre d’opérations d’aménagement, les eaux de pluie doivent faire I'objet d’un
traitement adapté a méme de limiter les rejets dans le réseau collecteur ou le milieu naturel. Une
rétention de I'intégralité des eaux de ruissellement pourra étre exigée en fonction de la nature de
I'opération et des terrains ou elle s’implante.

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
d’infiltration, création de mares...) au préalable a toute autre forme de gestion ou traitement des
eaux de pluie.

4. Autres réseaux :

Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Tout projet de constructions, de travaux ou d’aménagement devra prévoir les espaces et

réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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La zone UB correspond aux espaces urbanisés « plus récents » de la commune de Mesnil-Saint-
Pére; il recouvre des emprises ou prédomine un bati de typologie «pavillonnaire », le plus
souvent en retrait des voies et emprises publiques et des limites séparatives.

La zone UB comprend le secteur UBb relatif a 'emprise de I'ancienne ferme de « Maison
Blanche » a destination de logements et d’activités dont les destinations sont plus restreintes. Ce
secteur n’a pas vocation a étre développé.

Une partie de la zone UB est concernée par I'application des articles L.121-16 a 20 du code de
I'urbanisme au sein de la bande littorale de 100 meétres tel que définit sur le reglement
graphique.

Article I-1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits
(R.151-30)

1. Dans la zone UB, secteur UBb exclu :
- les constructions a destination d’exploitations agricole et forestiére,
- les commerces et activités de services, sous réserve de l'application de I'article |-2 ci-
apres,
- les cinémas,
- les constructions sur sous-sols.

2. Dans le secteur UBb uniquement :
- les constructions a destination d’exploitations agricole et forestiére,
- les constructions a destination d’habitation sauf cas visé a I'article 1-2,
- les commerces et activités de services sauf cas visé a I'article |-2,
- les équipements d'intérét collectif et services publics sauf cas visé a 'article I-2
- les activités du secteur secondaire ou tertiaire.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des
conditions particuliéres (R.151-33)

1. Dans la zone UB, secteur UBb exclu :

- les constructions a destination d’habitation,

- les constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et services publics,

- les constructions a destination d’autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire sous réserve de la compatibilité de ces activités avec la proximité des
habitations,

- les dépdts s’ils sont liés et attenants a une activité autorisée dans la zone.

2. Dans le secteur UBb uniquement :

- les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une surface de plancher au sol
maximale nouvellement créée de 50 m2,

- les annexes aux constructions principales (garages, abris de jardins, piscines...) sous
réserve qu’elles ne soient pas de nature a créer des logements, et dans la limite d’une
surface de plancher maximale cumulée de 50 m2,

- I'aménagement des constructions existantes dans un but d’hébergement touristique et
de loisirs (salle de réception,...).
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3. Dans I'espace de centralité tel qu'il est délimité sur le réglement graphique, sont autorisés les
changements de destination et les constructions et installations a destination de commerce (cf.
Annexe - §B. définition) et activités de service, dans la limite de 300m2 de surface de vente.

4. En dehors de I'espace de centralité tel qu'il est délimité sur le réglement graphique, sont
autorisées les extensions de 10% de la surface de plancher des commerces existants (cf. Annexe
- §B. définition) ou les activités de type « vente directe ».

5. Les éléments naturels identifiés au document graphique (vergers, haies, mares, ...) doivent
étre maintenus en I'état ou étre améliorés :

- le comblement des mares est proscrit,

- les haies doivent étre maintenues en I'état; toutefois, des percées pourront étre
autorisées dans le cadre de création d‘accés. Des compensations devront étre assurées
dans le cas de création de tels percées par la plantation d’éléments végétaux équivalent
dans la continuité de la haie.

6 Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont autorisés les changements de destinations
et les constructions et installations dans la limite d’'une emprise totale de 30% de la surface
I'unité fonciére et sous condition de réalisation d’un vide-sanitaire.

Article 1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet, en raison de la mixité de la zone (habitat, activités, commerces, service, ...).

Article II.1 : Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. Hauteur des constructions :

Sauf disposition contraire mentionnée au plan de zonage, la hauteur des constructions est
définie de la fagon suivante et est mesurée a partir du niveau de la voie publique qui dessert la
construction :

La hauteur maximale est limitée a :
- habitations : deux niveaux habitables, sans dépasser 8 meétres au faitage pour les
toitures a deux pans ; et 5 métres pour les toitures a un pan ou plates,
- annexes a I'habitation : 6 métres au faitage,
- batiments d’activités : 8 métres au faitage.

En limite séparative la hauteur des constructions est limitée a :
- 4 métres a la gouttiére,
- 7 métres au faitage.
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Dans le secteur UBb, la hauteur des extensions ne pourra dépasser celle de la construction
principale, et celle des annexes est limitée a 5 m au point le plus haut. Cette hauteur est limitée a
3 m pour les toitures plates.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de celle-ci,

- a la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne
peut pas dépasser celle de la construction détruite,

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif,
pour lesquels la hauteur est libre lorsque les contraintes liées a ces ouvrages I'exigent.

2.1.2. Implantations des constructions par rapport aux voies et limites d’emprise publique :
Sauf indication contraire mentionnée au document graphique (bande de constructibilité), les

constructions pourront s’implanter, soit a I'alignement, soit en respectant un recul minimum de
5 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

Jardins protégés

ISm

Emprises Publiques

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions existantes a la date d’approbation du
présent document, pour lesquelles les extensions dans l'alignement existant pourront étre
autorisées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.
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2.1.3. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions peuvent s’'implanter :

z3m

«—

- au plus sur une des deux limites
séparatives latérales @,

- soit en retrait d’'une ou des deux limites
séparatives latérales®. ‘ — ‘

Dans le cas d’'une implantation en retrait, la distance (R) entre la construction et la limite
séparative sera au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol naturel a I'égout du
toit le plus haut avec un minimum de 3 meétres
(R=H/2 = 3m).

Dans le cas d’une implantation en limite séparative @, la hauteur des constructions est limitée a
4 métres a la gouttiére ou 7 métres au faitage).

Ces régles ne s’appliquent pas :
Aux aménagements ou extensions d’une construction ou @ U ® NoN ®
existante, s’ils n’entrainent pas une aggravation de la
non-conformité de I'implantation de cette construction
par rapport aux régles énoncées ci-dessus@®®. ' .

Toutefois, lorsque I'extension de la construction a

pour fonction de supprimer tout accés existant en facade sur
rue, un passage devra étre maintenu pour accéder au fond de o ®
parcelles (passage couvert, porche traversant, ...).

Voirie

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.4 Implantations des constructions sur une méme unité fonciére :

Sans objet.

2.1.5. Emprise au sol des constructions :
L’emprise au sol des constructions est limitée a 35% de la surface totale de I'unité fonciéere.

Dans le secteur UBb :

L’emprise au sol des extensions des habitations existantes est limitée a une surface de plancher
au sol maximale nouvellement créée de 50 m2,

L’emprise au sol des annexes aux constructions principales (garages, abris de jardins, piscines...)
est limitée a une surface de plancher maximale cumulée de 50 m2.

Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel qu'ils
sont délimités sur le réglement graphique, 'emprise au sol totale des constructions est limitée a
30% de la surface de 'unité fonciére.
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Article 11.2 : Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1. Dispositions d’ordre général :

Les extensions ou réfections de batiments existants doivent respecter les caractéristiques de
I"architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes, I'aspect,

- la morphologie, la teinte, la pente des toits, et la nature des matériaux,

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures.

Les constructions, extensions, ou modifications de constructions existantes, en rupture avec
I'aspect du bati traditionnel peuvent étre autorisées s’il s’agit :

1. de solutions techniques «innovantes» s’inscrivant dans une démarche de
développement durable, sous réserve du respect et du maintien des caractéristiques du
bati traditionnel (pan de bois, chainage, briques apparentes,

2. de création architecturale «originale » justifiée au regard de la prise en compte des
caractéristiques du tissu urbain existant et de I'environnement paysager ; dans ce cadre,
elles peuvent s’absoudre des régles ci-apres.

Ainsi, pourront étre autorisés sous réserve d'une bonne intégration avec le cadre bati proche, les
matériaux, dispositifs ou procédés suivants :

3. les bois, végétaux et matériaux biosourcés? en toiture ou en fagade,

4. les systemes de production d’énergie a partir de ressources renouvelables nécessaires a
la consommation domestique des occupants de lI'immeuble ou de la construction
(panneaux solaires ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables),

5. les dispositifs de gestion et de récupération des eaux pluviales pour un usage
domestique,

6. tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer
I'isolation thermique (brise -soleils, ....) des constructions sous réserve de ne pas remettre
en cause l'aspect architectural des facades existantes.

Les constructions de style trés marqué ou portant atteinte par leur aspect a l'environnement
proche sont interdites

Tout projet de construction et de réhabilitation pourra s’appuyer sur les recommandations du
Guide Architectural et Paysager du Parc Naturel Régional de la Forét d’Orient.

2.2.2. Habitations et leurs annexes :

Forme :
Toitures
Les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures des constructions principales seront a deux pans et devront présenter une pente
comprise entre 40 et 50 °a I'exception des annexes et dépendances, et toitures plates ou a 1
pan, et batiments d’activités pour lesquelles aucune pente minimale n’est exigée.

Les toitures plates ou a un pan sont également autorisées pour les constructions d’une hauteur
inférieure a 5 métres.

De méme, les dépendances et annexes isolées peuvent avoir un toit @ un seul pan ou plat si leur
surface de plancher est inférieure a 30 m2 ou si elles s’appuient sur un batiment principal ou a
un mur préexistant de hauteur suffisante.

2 Voir annexe définition
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Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser avec la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies précédemment.

Aménagement/extension des constructions

La reconstruction ou I'aménagement d'une construction existante doit respecter les volumes, les
dispositions et proportions des ouvertures ainsi que l'ordonnancement de la construction
ancienne. Des exceptions pourront étre autorisées pour des extensions innovantes d’un point de
vue architectural sous réserve d’une bonne intégration avec les volumes batis et I'environnement
urbain proche.

Matériaux et couleurs :

Toitures et couvertures

Les teintes des couvertures doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes (ton
vieilli dans les nuances de rouge a brun). Pour les constructions principales, seuls les matériaux
traditionnels sont autorisés. Cependant, I'ardoise ou les matériaux d’'une autre tonalité peuvent
étre autorisés pour les batiments qui en sont déja couverts ou pour leurs extensions.

Les toitures anthracites sont proscrites pour les nouvelles constructions.

Les annexes, dépendances de moins de 20 m2, ainsi que les batiments non visibles depuis
I’espace public pourront utiliser d’autres matériaux d’aspect général et de teinte similaires. Cette
disposition ne s’applique cependant pas a I'extension des batiments existants pour lesquls une
uniformité d’ensemble sera a respecter.

Les dispositions précédentes relatives a I'aspect des toitures ne s’appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toitures vitrées, les panneaux photovoltaiques ...
qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise en compte de I'environnement et de
I'intégration de la construction dans le paysage urbain de la commune.

Batiments/parements extérieurs
Le traitement des murs des constructions pourra étre constitué de :
- appareillage de brique,
- d’ossature de bois apparente,
- de moellon de pierre taillée,
- de bardage bois horizontal,
- de maconnerie enduite.

En aucun cas les matériaux qui, par nature, doivent étre recouverts, ne peuvent étre laissés
apparents.

Ces différents matériaux pourront étre mariés entre eux, en particulier dans le cadre de
modénatures (corniches, chainages, soubassement, ...).

Les enduits, jointoiements, badigeons et peintures de facade seront de teinte sable ou d’une
teinte ocrée (dans les nuances de beiges et crémes). Les teintes trop claires (a I'exception des
listels, bandeaux ou autres éléments ponctuels) ou criardes sont proscrites.

Les autres revétements de fagade (bardages...) seront d’une tonalité similaire, ou teinte bois brut,
ou ton bois naturel vieilli (gris a gris-beige) ou ton brique (brun a brun-rouge).

Concernant le bati ancien, les éléments de décor et de modénature existants et destinés a étre
vus (chainages, soubassements, encadrements, corniches, pans de bois...) devront étre
conservés y compris dans le cadre d’intervention ayant pour effet de créer une isolation par
I'extérieur.
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Ouvertures sur rue ou visibles depuis I'espace public :

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges et respecter les proportions suivantes : la
hauteur H devra au minimum étre 1,5 fois supérieure a la largeur (l) et leur largeur totale ne
devra excéder le tiers de la longueur du mur plein (les portes de garages et la longueur de la
partie du mur qui les recoit ne sont pas prises en compte).

Cette disposition ne s’applique toutefois pas aux baies vitrées, vitrines, ou aménagement
d’ouvertures traditionnelles existantes).

L’éclairement des combles pourra étre assuré par :
- des ouvertures en pignon,
- des lucarnes traditionnelles (voir schéma ci-apres),
- des chassis de toit.

La création de chiens assis et de lucarnes rampantes non engagées et de outeaux est interdite.
Chien assis Outeau

Jacobin Capuci Meuniéere
ié oui gé oui oui non \ non

Les lucarnes devront étre plus hautes que larges en respectant un rapport moyen de 1/3 sur
2/3.

Les chassis de toit visibles depuis I’'espace public devront étre de proportions plus hautes que
larges. Et ne pas excéder 1m x 0,8 métre. Ces chassis seront sans débords ni saillants.

Clotures :
Les clétures ne sont pas obligatoires.

D’'une maniére générale la hauteur totale des clotures ne peut dépasser 2 métres (élément de
composition et de portail exclus). Toutefois dans le cadre d’une cloture édifiée en continuité
d’une clbture existante, la hauteur de celle-ci pourra se rapprocher de la hauteur de la cloture
voisine.

En facade sur rue, la hauteur des clbtures est limitée a 1,6 métre a I'exception des éléments de
composition et de fermeture (piliers, portails, ...).

Les clétures peuvent étre composées :

- de murs pleins enduits ou a pierre-vue recouverts d’'un chapeau en tuile dont la teinte est
en harmonie avec les batiments alentours,

- d’éléments métalliques a barreaudage vertical, doublé ou non d’'un festonnage
métallique de la méme teinte sans caractére ostentatoire, reposant sur un mur de
soubassement,

- d’'un mur de soubassement surmonté de claustra, grillages ou lisses verticales,

- de grillage doublé ou non d’une haie d’essences locales,

- d’une haie de végétaux d’essences locales.

Dans le cadre d'une composition associant mur de soubassement et appareillage, la
décomposition de cet ensemble devra respecter les principes suivants : 1/3 maximum pour le
muret supportant I'ouvrage et 2/3 minimum pour I'appareillage.

En limites séparatives et fonds de parcelles, la hauteur est limitée a 2 métres.
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2.2.3. Autres constructions :

D’'une maniére générale les constructions qui ne sont pas dévolues au logement ou a
I’hébergement devront respecter les principes énoncés ci-avant, des adaptations ponctuelles
pourront étre autorisées en fonction de la nature de la construction et de son impact au droit des
espaces alentours.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :
Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des

services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

Article II.3 : Traitement des espaces non bétis et abords des constructions

1. D’une maniére générale tout projet de construction devra réserver au minimum 50% de son
emprise fonciére d’assiette au maintien d’une couverture végétale perméable :
- les essences locales et assimilables sont a privilégier (voir fiche recommandation PnrFO
en annexe),
- pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront étre
plantés d’arbres (de haute ou moyenne tige) a raison d’un individu par tranche de 200m?2
d’espace libre, les arbres existants pourront étre soustraits de ce décompte.

2. Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
qu'ils sont délimités sur le réglement graphique, tout projet de construction devra réserver au
minimum 70% de son emprise fonciére d’assiette au maintien d’'une couverture végétale
perméable.

3. Lorsque I'emprise fonciére concernée est en partie recouverte par un élément de paysage a
protéger ces plantations devront étre principalement réalisées au sein de cette bande :

- les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus
grand nombre d'arbres sains,

- au sein des espaces végétalisés identifiés par les documents graphiques (jardins et
vergers a protéger) les boisements existants devront étre préservés et remplacés dans le
cas de leur suppression ou déplacement.

4, Les espaces de stationnements pourront étre traités avec des matériaux permettant d’assurer
la perméabilité des sols (exemple : dalle « evergreen »)
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Article 11.4 : Stationnement

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.

Le nombre de places de stationnement requis est le suivant :
- deux places par logement, ou hébergement individuel,
- une place par chambre dans le cadre d’un hébergement touristique,
- dans le cadre d’opération d’aménagement ou de la réalisation de plusieurs logements
(plus de 2), un nombre de places supérieur sera a prévoir dans les espaces communs de
ces opérations (a savoir au minimum 1 place de stationnement par tranche de 2
logements ou parcelles créées).

Dans le cadre d’opérations d’aménagement et de réalisation de plusieurs logements au sein
d’une construction, des espaces spécifiques seront a prévoir en ce qui concerne le stationnement
des deux roues.

Dans le cadre de la création de plusieurs logements, les places créées doivent étre aisément
manceuvrables individuellement (en aucun cas I'accés a une place ne peut étre tributaire du
passage sur une autre place de stationnement).

La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement de stationnement pour un
véhicule léger est de 15 m2 non compris les voies de desserte.

Article lll.1 : Desserte par les voies publigues et privées

1. Rappel :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique existante a la date
d’approbation du présent PLU, ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité et
carrossable.

2. Accés :

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic de
facon a éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création d’un nouvel accés doit étre
définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet accés est prévu.

Toute création d’accés sur une voie inadaptée a la circulation automobile (chemin agricole, voie
enherbée, ...) est interdite.

3. Voirie :

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique aux dimensions,
formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et a la nature de I'opération
envisagée.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour (place de retournement par exemple, ...). Cet espace de manceuvre devra
au minimum faire 15 métres de large.
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Article IIl.2 : Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dans le cadre de systéme de récupération des eaux
pluviales utilisé de facon complémentaire, devront s’assurer de ne pas perturber le
fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou étre susceptibles d’engendrer une
pollution par une contamination de 'eau distribuée.

2. Assainissement :

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. Toutefois dans
I'assainissement autonome est obligatoire. |l devra étre réalisé conformément a la
réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma
d’assainissement approuvé ; sa mise en service est subordonnée a |'autorisation de l'autorité
compétente.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite. Cependant, dans
le cas d’une impossibilité technique d’assurer la gestion des eaux usées a I’échelle du périmétre
de projet (terrain non drainant par exemple), un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre
autorisé apreés avis et accord du service gestionnaire.

Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant d’étre rejetés.

3. Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit se faire a I'’échelle de la parcelle sauf impossibilité technique.
Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé aprés accord préalable du
service gestionnaire.

Toutefois, pour les secteurs déja imperméabilisés ou en cas d’impossibilité d’infiltration en raison
de contraintes techniques spécifiques, les eaux devront faire I'objet de rétentions avant leur rejet
dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit controlé sur la base d'un débit de fuite de
1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans le cadre d’opérations d’aménagement, les eaux de pluie doivent faire I'objet d'un
traitement adapté a méme de limiter les rejets dans le réseau collecteur ou le milieu naturel. Une
rétention de l'intégralité des eaux de ruissellement pourra étre exigée en fonction de la nature de
I'opération et des terrains ou elle s'implante.

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
d’infiltration, création de mares...) au préalable a toute autre forme de gestion ou traitement des
eaux de pluie.

4, Autres réseaux :
Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Tout projet de constructions, de travaux ou d’aménagement devra prévoir les espaces et
réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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La zone UY correspond a un espace urbanisé a vocation économique.
Il s’agit d’'une ancienne colonie de vacances dont les sols sont soupconnés d’étre pollués.

Article |-1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits
(R.151-30)

Sont interdit :
- les constructions a destination d’exploitations agricole et forestiére,
- les constructions a destination d’habitation sauf cas visé a I'article 1-2,
- les commerces et activités de service,
- les équipements d'intérét collectif et services publics sauf cas visé a I'article I-2,
- Les centre de congrés et d’exposition.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des
conditions particuliéres (R.151-33)

Sont autorisées les destinations, sous-destinations, usages et affections suivantes uniquement
sur I'emprise des batiments existant :
- les constructions a destination de logement si elles sont nécessaires a la direction ou au
gardiennage des activités autorisées,
- les activités du secteur secondaire ou tertiaire,
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilés.

Les éléments naturels identifiés au document graphique (vergers, haies, mares, ...) doivent étre
maintenus en I'état ou étre améliorés :

- le comblement des mares est proscrit,

- les haies doivent étre maintenues en |'état; toutefois, des percées pourront étre
autorisées dans le cadre de création d‘accés. Des compensations devront étre assurées
dans le cas de création de tels percées par la plantation d’éléments végétaux équivalent
dans la continuité de la haie.

Article I-3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet en raison de la nature de la zone.
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Article II.1 : Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est limitée a 5 m au point le plus haut.

Cette hauteur est limitée a 3 m pour les toitures plates.

Ces régles ne s’appliquent pas aux infrastructures techniques et équipements des services
publics ou d’intérét collectif, pour lesquels la hauteur est libre lorsque les contraintes liées a ces
ouvrages l'exigent.

2.1.2. Implantations des constructions par rapport aux voies et limites d’emprise publique :

Les constructions pourront s’implanter soit a I'alignement soit en recul. Ce recul sera équivalent a
la moitié de la hauteur du batiment (R=H/2) avec un minimum de 3 m.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.3. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions pourront s’'implanter soit en limite soit en recul. Ce recul sera équivalent a la
moitié de la hauteur du batiment (R=H/2) avec un minimum de 3 m.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.4 Implantations des constructions sur une méme unité fonciére :

Sans objet.

2.1.5. Emprise au sol des constructions :

L’emprise au sol des constructions est limitée a une surface de plancher maximale cumulée de
1800 m?2 sur I'ensemble de la zone UY.
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Article 11.2 : Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1. Dispositions d’ordre général :

Pour tout projet de construction et de réhabilitation, il est fortement conseillé de se reporter aux
recommandations du Guide Architectural et Paysager du Parc Naturel Régional de la Forét
d’Orient.

Une simplicité de volume et de conception sera a rechercher, d’'une maniére générale le volume
des batiments devra respecter le principe suivant (Hauteur = 2x Longueur). Des dispositions
spécifiques pourront cependant étre autorisées dans le cadre d’éléments particuliers (boisseaux
de chargement, élévateurs, ...).

Les constructions de style trés marqué ou portant atteinte par leur aspect a I'environnement
proche sont interdites

Les teintes des couvertures doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes.
ClGtures :

Les cl6tures ne sont pas obligatoires.

Dans le cas de I'édification d‘une cloture, celle-ci devra présenter une simplicité de conception et
sera accompagnée d’un traitement paysager. Elles ne pourront étre constituées que de grillages

doublés ou non d’éléments végétaux (cette disposition ne s’applique pas aux clotures agricoles).
De méme les clotures devront étre concues afin de permettre le passage de la petite faune.

Article II.3 : Traitement des espaces non batis et abords des constructions

1. Les constructions doivent étre accompagnées de plantations pour en diminuer l'impact dans le
paysage : haies vives, bosquets d’arbres...

Les essences locales et assimilables sont a privilégier (voir fiche recommandation PnrFO en
annexe),

2. Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
qu'ils sont délimités sur le réglement graphique, tout projet de construction devra réserver au
minimum 70% de son emprise fonciére d’assiette au maintien d’'une couverture végétale
perméable.

3. Les espaces de stationnements pourront étre traités avec des matériaux permettant d’assurer
la perméabilité des sols (exemple : dalle « evergreen »)

Article 11.4 : Stationnement

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.
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Article lll.1 : Desserte par les voies publigues et privées

1. Accés :

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic de
facon a éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création d’un nouvel accés doit étre
définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet accés est prévu.

2. Voirie :

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique aux dimensions,

formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et a la nature de 'opération
envisagée.

Article IIl.2 : Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

2. Assainissement :

L'assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la
réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma
d’assainissement approuvé ; sa mise en service est subordonnée a |'autorisation de l'autorité
compétente

3. Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit se faire a I’échelle de la parcelle sauf impossibilité technique
lié a la nature des rejets ou du terrain. Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra
étre autorisé aprées accord préalable du service gestionnaire.

4. Autres réseaux :

Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Tout projet de constructions, de travaux ou d’aménagement devra prévoir les espaces et

réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques, sous réserve que ces réseaux s’'averent nécessaire.

Urbanisme et Paysage - Réglement écrit -29-



Plan Local d’Urbanisme de

La zone UL qui recouvre l'ensemble des espaces dévolus aux activités de loisirs et
d’hébergement en lien ou a proximité du lac ; elle comprend les secteurs suivants :

ULa : qui correspond aux espaces aménagés aux abords du lac (Capitainerie, Maison des
Lacs), inscrite dans la zone de centralité ;

ULb : qui correspond aux espaces aménagées sur les abords du lac qui regroupe les
différentes activités d’accueil, d’hébergement et de commerces dont une partie est
inscrite en zone de centralité ;

ULc: qui correspond au secteur de la zone UL dédiée aux activités de réparation,
d’entretien et de gardiennage de bateaux dont une partie est inscrite dans la zone de
centralité ;

ULs : qui correspond aux emprises dévolues aux équipements de sports, de loisirs et
culturels ainsi qu’aux équipements d'intérét collectif et services publics dont une partie
est inscrite dans la zone de centralité ;

ULt : qui correspond aux espaces d’hébergement de plein air (camping).

Une partie de la zone UL est concernée par I'application des articles L.121-16 a 20 du code de
I'urbanisme au sein de la bande littorale de 100 métres tel que définit sur le réglement
graphique.

Article |-1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits
(R.151-30)

Dans tous les secteurs: les constructions a destination d’exploitation agricole et
forestiére.

Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO,
tel qu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont interdit les sous-sols.

Dans les secteurs ULa :

- les constructions a destination d’habitation, sauf cas visés a l'article I-2,

- les sous-destinations artisanat et commerces de détails sauf cas visés a |'article I-2,

- la restauration,

- le commerce de gros,

- les constructions a destination d’hébergement hételier et touristique,

- lecinéma,

- les établissements d'enseignement de santé et d'action sociale et les équipements
sportifs

- les autres activités de secteur secondaire ou tertiaire sauf cas visé a I'article |-2.
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- Dans le secteurs ULb :

- les constructions a destination d’habitation, sauf cas visés a I'article I-2,

- les constructions a destination de commerce de gros,

- lecinéma,

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

- les établissements d'enseignement de santé et d'action sociale,

- les équipements sportifs,

- les autres activités de secteur secondaire ou tertiaire sauf cas visé a I'article I-2.

- Dans le secteur ULc :
- Toutes les constructions sont interdites sauf cas visé a I'article 1-2.

- Dans les secteurs ULs :

- les constructions a destination d’habitation, sauf cas visés a l'article |-2,

- les constructions a destination d’artisanat et commerces de détails sauf cas visés a
I'article I-2,

- les constructions a destination de restauration,

- le commerce de gros,

- les constructions a destination d’hébergement hételier et touristique,

- les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

- les établissements d'enseignement de santé et d'action sociale,

- les autres activités de secteurs secondaire ou tertiaire sauf cas visé a I'article I-2.

- Dans le secteur ULt :
- les constructions a destination d’habitation, sauf cas visés a I'article I-2,
- les commerces et activités de service, sauf cas visés a I'article I-2,
- les équipements d'intérét collectif et services publics, sauf cas visés a l'article I-2,
- les autres activités de secteurs secondaire ou tertiaire.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des
conditions particuliéres (R.151-33)

1. Dans les secteurs ULa et ULs : les constructions a destination
- de logement si elles sont nécessaires a la direction ou au gardiennage des activités
autorisées,
- les bureaux,
- les centres de congres.

2. Dans les secteurs ULb les constructions a destination
- de logement si elles sont nécessaires a la direction ou au gardiennage des activités
autorisées,
- les bureaux,

3. Dans le secteur ULc :
Les constructions et installations a destination :
- de logement si elles sont nécessaires a la direction ou au gardiennage des activités
autorisées,
- de bureaux,
- de d’activité de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle et de commerce en lien
avec l'activité de réparation, d’entretien et de gardiennage de bateaux.
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4, Dans le secteur UL, les constructions a destination :

- de logement si elles sont nécessaires a la direction ou au gardiennage des activités
autorisées,

- d’hébergement hotelier et touristique, s’il s’agit d’hébergement de plein air, lié au
camping.

- de Résidences Mobiles de Loisirs (RML) uniquement dans les espaces identifiés
comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel qu'ils sont délimités
sur le réglement graphique

5. Dans tous les secteurs, sont autorisées les constructions et installations a destination des
locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilés.

6. Dans I'espace de centralité tel qu'il est délimité sur le réglement graphique, sont autorisés les
changements de destination et les constructions et installations a destination de commerce (cf.
Annexe - §B. définition) et activités de service, dans la limite de 300m2 de surface de vente.

7. En dehors de I'espace de centralité tel qu'il est délimité sur le réglement graphique, sont
autorisées les extensions de 10% de la surface de plancher des commerces existants (cf. Annexe
- §B. définition) ou les activités de type « vente directe ».

8. Les éléments naturels identifiés au document graphique (vergers, haies, mares, ...) doivent
étre maintenus en I'état ou étre améliorés :

- le comblement des mares est proscrit,

- les haies doivent étre maintenues en I'état; toutefois, des percées pourront étre
autorisées dans le cadre de création d‘accés. Des compensations devront étre assurées
dans le cas de création de tels percées par la plantation d’éléments végétaux équivalent
dans la continuité de la haie.

9 Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont autorisés les changements de destinations
et les constructions et installations dans la limite d’'une emprise totale de 30% de la surface
I'unité fonciére et sous condition de réalisation d’un vide-sanitaire.

Article 1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet en raison du caractére spécifique de la zone (tourisme et loisirs).

Article 1.1 : Volumétrie et implantations des constructions
Dans les secteurs ULa, ULb et ULc : L'emprise au sol n’est pas réglementée.

Dans le secteur ULt: L'emprise au sol totale de I'ensemble des constructions ne devra pas
excéder 20% de la superficie totale de la propriété.

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide identifié par le PNRFO, tel qu'ils
sont délimités sur le réglement graphique, I'emprise au sol totale des constructions est limitée a
30% de la surface de 'unité fonciére.
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Article 1I.2 : Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

Les constructions, a I'exception des constructions publiques, doivent présenter une simplicité de
volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le respect du caractére de
I'architecture et du paysage de Mesnil-Saint-Pere.

Les ouvrages techniques d'intérét public ponctuels (poteaux, pyldones, transformateurs, etc...)
sont implantés de fagon a ce qu'ils ne portent pas atteinte a la préservation du site et du paysage
et qu'ils s'intégrent aux constructions environnantes.

Les constructions de style trés marqué ou portant atteinte par leur aspect a I'environnement
proche sont interdites

Pour tout projet de construction et de réhabilitation, il est fortement conseillé de se reporter aux
recommandations du Guide Architectural et Paysager du Parc Naturel Régional de la Forét
d’Orient.

Les teintes des couvertures doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes.

En secteur ULa, ULb et ULc :

Toutes les autres nouvelles constructions devront étre implantées selon les conditions suivantes :

- Les cbtés des nouvelles constructions non implantés en limite séparative latérale doivent
observer un retrait minimum de 5 métres par rapport a tous points de la limite séparative la
plus proche.

- Cette distance peut étre ramenée a 3 métres pour les constructions implantées a 6 métres
de l'alignement de la voie publique.

- Les constructions non accolées ne peuvent étre distantes de moins de 5 métres les unes
des autres.

- L'ensemble des prescriptions mentionnées ci-dessus n'est pas applicable aux ouvrages
techniques d'intérét public ponctuels (poteaux, pylones, transformateurs, etc.), a condition
qu'ils ne portent pas atteinte a la préservation du site et du paysage et qu'ils s'intégrent aux
constructions environnantes. Il ne s'applique pas non plus dans le cadre de la réalisation
d'un projet d'aménagement d'ensemble.

En secteur ULt :
Les constructions non implantées en limite séparative doivent observer un retrait minimal de 3
meétres par rapport a la limite séparative la plus proche.

Dans tous les secteurs : clotures :

- Les clétures ne sont pas obligatoires.

- Les clétures seront constituées de grillages doublés par des éléments végétaux. Le
complexes d’accés pourront toutefois étre constituées d’autres matériaux (murs pleins
enduits, ...).

Article II.3 : Traitement des espaces non bétis et abords des constructions

2-3-a- Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (L.151-22)

1. D'une maniére générale tout projet de construction devra réserver au minimum 50 % de son
emprise fonciere d’assiette au maintien d’une couverture végétale perméable.

2. Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
qu'ils sont délimités sur le réglement graphique, tout projet de construction devra réserver au
minimum 70% de son emprise fonciére d’assiette au maintien d’'une couverture végétale
perméable.
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2-3-b- Aménagement paysager

Les essences locales et assimilables sont a privilégier (voir fiche recommandation PnrFO en
annexe).

Pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront étre plantés
d’arbres (de haute ou moyenne tige) a raison d’un individu par tranche de 200m2 d’espace libre,
les arbres existants pourront étre soustraits de ce décompte.

Lorsque I'emprise fonciére concernée est en partie recouverte par une « bande de plantations a
réaliser ou a préserver » ces plantations devront étre principalement réalisées au sein de cette
bande.

Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus grand
nombre d'arbres sains.

Au sein des espaces végétalisés identifiés par les documents graphiques (jardins et vergers a
protéger) les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur
suppression ou déplacement.

Les espaces de stationnements pourront étre traités avec des matériaux permettant d’assurer la
perméabilité des sols (exemple : dalle « evergreen »)

Article 11.4 : Stationnement

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.

Dans les secteurs ULb et ULt :

- Une place par chambre dans le cadre d’un hébergement touristique.

- Une place par emplacement dans le cadre de réalisation de camping ou de Parc
Résidentiel de Loisirs.

- La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement de stationnement pour un
véhicule léger est de 15 m2 non compris les voies de desserte.

Dans les autres secteurs :

- Le stationnement n’est pas réglementé.
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Article lll.1 : Desserte par les voies publiques et privées

1. Rappel :

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique existante a la date
d’approbation du présent PLU, ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité et
carrossable.

2. Accés :

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic de
facon a éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création d’un nouvel accés doit étre
définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ol cet accés est prévu.

Toute création d’accés sur une voie inadaptée a la circulation automobile (chemin agricole, voie
enherbée, ...) est interdite.

3. Voirie :

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique aux dimensions,
formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et a la nature de 'opération
envisagée.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-tour (place de retournement par exemple, ...). Cet espace de manceuvre devra
au minimum faire 15 meétres de large.

Article 3.2 : Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dans le cadre de systéme de récupération des eaux
pluviales utilisé de fagon complémentaire, devront s’assurer de ne pas perturber le
fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou étre susceptibles d’engendrer une
pollution par une contamination de I'eau distribuée.

Electricité et télécommunication

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique et au réseau de télécommunication
par des cables réalisés en souterrain, lorsque les conditions techniques le permettent, sinon de
la facon la plus intégrée possible au paysage.
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2. Assainissement :

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. Toutefois dans
I'assainissement autonome est obligatoire Il devra étre réalisé conformément a la réglementation
et la législation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma d’assainissement
approuvé ; sa mise en service est subordonnée a I'autorisation de 'autorité compétente.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite. Cependant dans_le
cas d’une impossibilité technique d’assurer la gestion des eaux usées a I’échelle du périmétre de
projet (terrain non drainant par exemple), un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé
aprés avis et accord du service gestionnaire.

Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant d’étre rejetés.

3. Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit se faire a I'échelle de la parcelle sauf impossibilité technique.
Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé aprées accord préalable du
service gestionnaire.

Toutefois pour les secteurs déja imperméabilisés ou en cas d’impossibilité d’infiltration en raison
de contraintes techniques spécifiques, les eaux devront faire I'objet de rétentions avant leur rejet
dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit controlé sur la base d'un débit de fuite de
1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Pour chaque construction comprenant un ou plusieurs logements, il convient de prévoir la
création d’une cuve de rétention des eaux pluviales d’une capacité de 3 m3 minimum.

Cette capacité de rétention sera a augmenter par tranche supplémentaire de toiture a raison
d’1 m3 par tranche de 100 m2 de toiture supplémentaire (la base étant une emprise de toiture de
référence de 200 m2).

Surface de toiture Volume de la cuve de rétention
Jusqu’a 200 m?2 3 m3
Par tranche de 100 m2 de toiture | 1 m3
supplémentaire

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
d’infiltration, création de mares...) au préalable a toute autre forme de gestion ou traitement des
eaux de pluie.

4, Autres réseaux :
Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.
Tout projet de construction, de travau ou d’aménagement devra prévoir les espaces et

réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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Article R151-21 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.
Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ".
Peuvent étre classés en zone a urbaniser, les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini
les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou & une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la

zone.

Article L153-31 Modifié par LOI n°2016-1087 du 8 aodt 2016 - art. 156.
Le Plan Local d’Urbanisme est révisé lorsque [|'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

()

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de
la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.
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La zone 1AU est une zone d’urbanisation future destinée a étre urbanisée dans le cadre d’un
schéma d’aménagement d’ensemble. Cette zone est a vocation habitation immédiatement
urbanisable par une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

Article I-1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits
(R.151-30)
- les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére,
- les activités de commerce,
- les activités du secteur secondaire ou tertiaire,
- les équipements d'intérét collectif et services publics sauf cas visé a l'article -2,
- les constructions sur sous-sols.

Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel qu'ils
sont délimités sur le réglement graphique, sont interdit les sous-sols.

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des
conditions particuliéres (R.151-33)

1. Sont autorisés :

- les constructions a destination d’habitation,
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

2. Les haies doivent étre maintenues en |'état ; toutefois, des percées pourront étre autorisées
dans le cadre de création d‘acceés.

3 Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont autorisés les changements de destinations
et les constructions et installations dans la limite d’'une emprise totale de 30% de la surface
I'unité fonciére et sous condition de réalisation d’un vide-sanitaire.

Les éléments naturels identifiés au document graphique (vergers, haies, mares, ...) doivent étre
maintenus en I’état ou étre améliorés :

- le comblement des mares est proscrit,

- les haies doivent étre maintenues en |'état; toutefois, des percées pourront étre
autorisées dans le cadre de création d‘accés. Des compensations devront étre assurées
dans le cas de création de tels percées par la plantation d’éléments végétaux équivalent
dans la continuité de la haie.

Article 1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet, en raison de la mixité de la zone (habitat, activités, commerces, service, ...).
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Article 11.1 : Volumétrie et implantations des constructions
2.1.1. Hauteur des constructions :

Sauf disposition contraire mentionnée au plan de zonage, la hauteur des constructions est
définie de la fagon suivante et est mesurée a partir du niveau de la voie publique qui dessert la
construction :

La hauteur maximale est limitée a :
- habitations : deux niveaux habitables, sans dépasser 8 métres au faitage pour les
toitures a deux pans ; et 5 métres pour les toitures a un pan ou plates,
- annexes a I'’habitation : 6 métres au faitage,
- batiments d’activités : 8 métres au faitage.

En limite séparative la hauteur des constructions est limitée a :
- 4 métres a la gouttiére,
- 7 métres au faitage.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de celle-ci,

- a la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne
peut pas dépasser celle de la construction détruite,

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif,
pour lesquels la hauteur est libre lorsque les contraintes liées a ces ouvrages I'exigent.

2.1.2. Implantations des constructions par rapport aux voies et limites d’emprise publique :
Sauf indication contraire mentionnée au document graphique (bande de constructibilité), les

constructions pourront s’implanter, soit a I'alignement, soit en respectant un recul minimum de
5 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

Jardins protégés

Emprises Publiques

ISm

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions existantes a la date d’approbation du
présent document, pour lesquelles les extensions dans l'alignement existant pourront étre
autorisées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :
Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des

services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.
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2.1.3. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions peuvent s’'implanter :

z3m

«—

- au plus sur une des deux limites
séparatives latérales @,

- soit en retrait d’'une ou des deux limites
séparatives latérales®. ‘ — ‘

Dans le cas d’'une implantation en retrait, la distance (R) entre la construction et la limite
séparative sera au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol naturel a I’'égout du
toit le plus haut avec un minimum de 3 meétres
(R=H/2 > 3m).

Dans le cas d’une implantation en limite séparative @, la hauteur des constructions est limitée a
4 métres a la gouttiére ou 7 métres au faitage.).

Ces régles ne s’appliquent pas :

ou @ ou ® NON ®
Aux aménagements ou extensions d’une construction b ' =
existante, s’ils n’entrainent pas une aggravation de la
non-conformité de I'implantation de cette construction i '

par rapport aux régles énoncées ci-dessus@®®. ' ‘ '

Toutefois lorsque I'extension de la construction a pour fonction
de supprimer tout accés existant en fagade sur rue, un passage
devra étre maintenu pour accéder au fond de parcelles (passage 0] )
couvert, porche traversant, ...). PREN

3m-

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.4. Implantations des constructions sur une méme unité fonciére :

Sans objet.
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2.1.5. Emprise au sol des constructions :

Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel qu'ils
sont délimités sur le réglement graphique, 'emprise au sol totale des constructions est limitée a
30% de la surface de I'unité fonciere.

Article II.2 : Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére
2.2.1. Dispositions d’ordre général :

Les extensions ou réfections de batiments existants doivent respecter les caractéristiques de
I"architecture traditionnelle locale nhotamment en ce qui concerne :

- les volumes, I'aspect,

- lamorphologie, la teinte, la pente des toits, et la nature des matériaux,

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures.

Les constructions, extensions, ou modifications de constructions existantes, en rupture avec
I'aspect du bati traditionnel peuvent étre autorisées s’il s’agit :

- de solutions techniques «innovantes» s’inscrivant dans une démarche de
développement durable, sous réserve du respect et du maintien des caractéristiques du
bati traditionnel (pan de bois, chainage, briques apparentes,

- de création architecturale «originale » justifiée au regard de la prise en compte des
caractéristiques du tissu urbain existant et de I'environnement paysager ; dans ce cadre,
elles peuvent s’absoudre des régles ci-apres.

Ainsi, pourront étre autorisés sous réserve d’une bonne intégration avec le cadre bati proche, les
matériaux, dispositifs ou procédés suivants :

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés3 en toiture ou en fagade,

- les systemes de production d’énergie a partir de ressources renouvelables nécessaires a
la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la construction
(panneaux solaires ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables),

- les dispositifs de gestion et de récupération des eaux pluviales pour un usage
domestique,

- tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer
I'isolation thermique (brise -soleils, ....) des constructions sous réserve de ne pas remettre
en cause l'aspect architectural des facades existantes.

Les constructions de style trés marqué ou portant atteinte par leur aspect a l'environnement
proche sont interdites

Tout projet de construction pourra s’appuyer sur les recommandations du Guide Architectural et
Paysager du Parc Naturel Régional de la Forét d’Orient.

3 Voir annexe définition
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2.2.2. Habitations et leurs annexes :
Forme:

Toitures
Les toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures des constructions principales seront a deux pans et devront présenter une pente
comprise entre 40 et 50 °a I'exception des annexes et dépendances, et toitures plates ou a 1
pan, et batiments d’activités pour lesquelles aucune pente minimale n’est exigée.

Les toitures plates ou a un pan sont également autorisées pour les constructions d’une hauteur
inférieure a 5 métres.

De méme les dépendances et annexes isolées peuvent avoir un toit a un seul pan ou plat si leur
surface de plancher est inférieure & 30 m2 ou si elles s’appuient sur un batiment principal ou a
un mur préexistant de hauteur suffisante.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser avec la

composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies précédemment.

Aménagement/extension des constructions

La reconstruction ou I'aménagement d'une construction existante doit respecter les volumes, les
dispositions et proportions des ouvertures ainsi que l'ordonnancement de la construction
ancienne. Des exceptions pourront étre autorisées pour des extensions innovantes d’un point de
vue architectural sous réserve d’une bonne intégration avec les volumes batis et I'environnement
urbain proches.

Matériaux et couleurs :

Toitures et couvertures

Les teintes des couvertures doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes (ton
vieilli dans les nuances de rouge a brun). Pour les constructions principales, seuls les matériaux
traditionnels sont autorisés. Cependant, I'ardoise ou les matériaux d’une autre tonalité peuvent
étre autorisés pour les batiments qui en sont déja couverts ou pour leurs extensions.

Les toitures anthracites sont proscrites pour les nouvelles constructions.

Les annexes, dépendances de moins de 20 m2, ainsi que les batiments non visibles depuis
I’espace public pourront utiliser d’autres matériaux d’aspect général et de teinte similaires. Cette
disposition ne s’applique cependant pas a I'extension des batiments existants pour lesquels une
uniformité d’ensemble sera a respecter.

Les dispositions précédentes relatives a I'aspect des toitures ne s’appliquent pas aux éléments
ponctuels tels que les vérandas, les parties de toitures vitrées, les panneaux photovoltaiques ...
qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise en compte de I'environnement et de
I'intégration de la construction dans le paysage urbain de la commune.

Batiments/parements extérieurs
Le traitement des murs des constructions pourra étre constitué de :
- appareillage de brique,
- d’ossature de bois apparente,
- de moellon de pierre taillée,
- de bardage bois horizontal,
- de maconnerie enduite.
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En aucun cas les matériaux qui, par nature, doivent étre recouverts, ne peuvent étre laissés
apparents.

Ces différents matériaux pourront étre mariés entre eux, en particulier dans le cadre de
modénatures (corniches, chainages, soubassement, ...).

Les enduits, jointoiements, badigeons et peintures de facade seront de teinte sable ou d'une
teinte ocrée (dans les nuances de beiges et cremes). Les teintes trop claires (a I'exception des
listels, bandeaux ou autres éléments ponctuels) ou criardes sont proscrites.

Les autres revétements de facade (bardages...) seront d’une tonalité similaire, ou teinte bois brut,
ou ton bois naturel vieilli (gris a gris-beige) ou ton brique (brun a brun-rouge).

Concernant le bati ancien, les éléments de décor et de modénature existants et destinés a étre
vus (chainages, soubassements, encadrements, corniches, pans de bois...) devront étre
conservés y compris dans le cadre d’intervention ayant pour effet de créer une isolation par
I'extérieur.

Ouvertures sur rue ou visibles depuis I'espace public :

Les ouvertures devront étre plus hautes que larges et respecter les proportions suivantes : la
hauteur H devra au minimum étre 1,5 fois supérieure a la largeur (I) et leur largeur totale ne
devra excéder le tiers de la longueur du mur plein (les portes de garages et la longueur de la
partie du mur qui les recoit ne sont pas prises en compte).

Cette disposition ne s’applique toutefois pas aux baies vitrées, vitrines, ou aménagement
d’ouvertures traditionnelles existantes).

L’éclairement des combles pourra étre assuré par :
- des ouvertures en pignon,
- des lucarnes traditionnelles (voir schéma ci-apres),
- des chassis de toit.

La création de chiens assis et de lucarnes rampantes non engagées et de outeaux est interdite.
Chien assis Outeau

Jacobine Capuci Meuniere
ié oui gé oui oui non \ non

Les lucarnes devront étre plus hautes que larges en respectant un rapport moyen de 1/3 sur
2/3.

Les chassis de toit visibles depuis I'espace public devront étre de proportions plus hautes que
larges. Et ne pas excéder 1m x 0,8 métre. Ces chassis seront sans débords ni saillants.

Clotures :
Les clétures ne sont pas obligatoires.

D’'une maniére générale la hauteur totale des clotures ne peut dépasser 2 métres (élément de
composition et de portail exclus). Toutefois dans le cadre d’une cléture édifiée en continuité
d’une clbture existante, la hauteur de celle-ci pourra se rapprocher de la hauteur de la cloture
voisine.

En fagade sur rue, la hauteur des clotures est limitée a 1,6 métre a I'exception des éléments de
composition et de fermeture (piliers, portails, ...).
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Les clétures peuvent étre composées :

- de murs pleins enduits ou a pierre-vue recouverts d’'un chapeau en tuile dont la teinte est
en harmonie avec les batiments alentours,

- d’éléments métalligues a barreaudage vertical, doublé ou non d'un festonnage
métalligue de la méme teinte sans caractére ostentatoire, reposant sur un mur de
soubassement,

- d’'un mur de soubassement surmonté de claustra, grillages ou lisses verticales,

- de grillage doublé ou non d’une haie d’essences locales,

- d’une haie de végétaux d’essences locales.

Dans le cadre d'une composition associant mur de soubassement et appareillage, la
décomposition de cet ensemble devra respecter les principes suivants : 1/3 maximum pour le

muret supportant 'ouvrage et 2/3 minimum pour I'appareillage.

En limites séparatives et fonds de parcelles, la hauteur est limitée a 2 métres.

2.2.3. Autres constructions :

D’'une maniére générale les constructions qui ne sont pas dévolues au logement ou a
I’nébergement devront respecter les principes énoncés ci-avant, des adaptations ponctuelles

pourront étre autorisées en fonction de la nature de la construction et de son impact au droit des
espaces alentours.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

Article II.3 : Traitement des espaces non bétis et abords des constructions

1. D’'une maniéere générale tout projet de construction devra réserver au minimum 50% de son
emprise fonciére d’assiette au maintien d’une couverture végétale perméable :

- les essences locales et assimilables sont a privilégier (voir fiche recommandation PnrFO
en annexe),

- pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront étre
plantés d’arbres (de haute ou moyenne tige) a raison d’un individu par tranche de 200m?2
d’espace libre, les arbres existants pourront étre soustraits de ce décompte.

2. Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, tout projet de construction devra réserver au
minimum 70% de son emprise fonciére d’assiette au maintien d’'une couverture végétale
perméable.

3. Les espaces de stationnements pourront étre traités avec des matériaux permettant d’assurer
la perméabilité des sols (exemple : dalle « evergreen »)
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Article 11.4 : Stationnement

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d'étre affectées a la circulation
publique.

Le nombre de places de stationnement requis est le suivant :
- deux places par logement, ou hébergement individuel,
- une place par chambre dans le cadre d’un hébergement touristique,
- dans le cadre d’opération d’'aménagement ou de la réalisation de plusieurs logements
(plus de 2), un nombre de places supérieur sera a prévoir dans les espaces communs de
ces opérations (a savoir au minimum 1 place de stationnement par tranche de 2
logements ou parcelles créés).

Dans le cadre d’opérations d’aménagement et de réalisation de plusieurs logements au sein
d’une construction, des espaces spécifiques seront a prévoir en ce qui concerne le stationnement
des deux roues.

Dans le cadre de la création de plusieurs logements, les places créées doivent étre aisément
manceuvrables individuellement (en aucun cas I'accés a une place ne peut étre tributaire du
passage sur une autre place de stationnement).

La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement de stationnement pour un
véhicule léger est de 15 m2 non compris les voies de desserte.

Article lll.1 : Desserte par les voies publigues et privées

1. Rappel

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique existante a la date
d’approbation du présent PLU, ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité et
carrossable.

2. Accés

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic de
facon a éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création d’'un nouvel accés doit étre
définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet accés est prévu.

Toute création d’acces sur une voie inadaptée a la circulation automobile (chemin agricole, voie
enherbée, ...) est interdite.

3. Voirie

Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique aux dimensions,
formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et a la nature de 'opération
envisagée.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour (place de retournement par exemple, ...). Cet espace de manceuvre devra
au minimum faire 15 métres de large.
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Article IIl.2 : Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dans le cadre de systéme de récupération des eaux
pluviales utilisé de facon complémentaire, devront s’assurer de ne pas perturber le
fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou étre susceptibles d’engendrer une
pollution par une contamination de I'eau distribuée.

2. Assainissement :

Le raccordement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire. Toutefois dans
I'assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la
réglementation et la législation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma
d’assainissement approuvé ; sa mise en service est subordonnée a |'autorisation de I'autorité
compétente.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite. Cependant, dans
le cas d’une impossibilité technique d’assurer la gestion des eaux usées a I'échelle du périmétre
de projet (terrain non drainant par exemple), un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre
autorisé apres avis et accord du service gestionnaire.

Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant d’étre rejetés.

3. Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit se faire a I'échelle de la parcelle sauf impossibilité technique.
Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé aprés accord préalable du
service gestionnaire.

Toutefois, pour les secteurs déja imperméabilisés ou en cas d'impossibilité d’infiltration en raison
de contraintes techniques spécifiques, les eaux devront faire I'objet de rétentions avant leur rejet
dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit controlé sur la base d'un débit de fuite de
1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Dans le cadre d’opérations d’aménagement, les eaux de pluie doivent faire I'objet d’un
traitement adapté a méme de limiter les rejets dans le réseau collecteur ou le milieu naturel. Une
rétention de l'intégralité des eaux de ruissellement pourra étre exigée en fonction de la nature de
I'opération et des terrains ou elle s'implante.

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
d’infiltration, création de mares...) au préalable a toute autre forme de gestion ou traitement des
eaux de pluie.

4. Autres réseaux :

Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Tout projet de constructions, de travaux ou d’aménagement devra prévoir les espaces et
réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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Article R151-22 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de
la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Article R151-23 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au
titre de l'article L.525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L.151-11, L.151-12 et
L.151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Article R151-24 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle
et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Article R151-25 Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 201.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére, ou au
stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L.151-11, L.151-12 et
L.151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.
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La zone A concerne les secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend un secteur Ap inconstructible pour les projets agricoles pour des raisons de
préservation des paysages et des enjeux environnementaux.

Des batiments sont identifiés par le symbole * afin de permettre leur changement de
destination, sans nuire a I'activité agricole et a la préservation de la qualité paysagére du site
conformément a l'article L.151-11 du Code de I'urbanisme.

Une partie de la zone A est concernée par I'application des articles L.121-16 a 20 du code de
'urbanisme au sein de la bande littorale de 100 métres tel que définit sur le réglement
graphique.

Article I-1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits
(R.151-30)

Dans toute la zone A :
Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel qu'ils

sont délimités sur le réglement graphique, sont interdit les sous-sols.

Les parcs éoliens sont interdits.

Dans toute la zone A sauf le secteur Ap :
- les constructions a destination d’exploitation forestiéere,
- les constructions a destination d’habitation,
- les constructions a destination de commerce et activités de service,
- les équipements d'intérét collectif et services publics sauf cas visé a I'article |-2,
- les activités du secteur secondaire ou tertiaire.

Dans le secteur Ap uniquement :
- Toutes les constructions de toutes destinations sont interdites sauf cas visé a I'article I-2

Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des
conditions particuliéres (R.151-33)

1. Sont autorisés dans toute la zone A secteur Ap exclu :

- les constructions a destination d’exploitation agricole (dont les logements de fonctions,
les équipements agritouristique, les ateliers de transformations fermiers, ...)
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

2. Sont autorisés dans le secteur Ap :

- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
- les aménagement légers prévus aux articles L.121-24 et R.121-5 du Code de I'urbanisme

3. Les éléments naturels identifiés au document graphique (vergers, haies, mares, ...) doivent
étre maintenus en I'état ou étre améliorés :

- le comblement des mares est proscrit,

- les haies doivent étre maintenues en I'état; toutefois, des percées pourront étre
autorisées dans le cadre de création d‘accés. Des compensations devront étre assurées
dans le cas de création de tels percées par la plantation d’éléments végétaux équivalent
dans la continuité de la haie.
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4. Est admis pour les batiments identifiés par le symbole * dans la zone A, le changement de
destination des constructions dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'exploitation agricole a destination :

- de commerces et activités de service,

- d’autres activités de secteurs secondaires ou tertiaires,

- d’hébergement touristique.

5 Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont autorisés les changements de destinations
et les constructions et installations dans la limite d’'une emprise totale de 30% de la surface
I'unité fonciére et sous condition de réalisation d’un vide-sanitaire.

Eléments naturels identifiés au titre des articles L.151-19 et L.151-23

La suppression des éléments naturels identifiés au plan de zonage (mares, éléments boisés, ...)
requiert une autorisation préalable auprés du service instructeur et leur remplacement sera une
obligation afin de garantir le maintien d’une biodiversité effective a I'échelle de la commune.

Article I-3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet en raison de la nature de la zone.

Article II-1 : Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. Hauteur des constructions :

La hauteur des constructions est limitée a 10 métres. Toutefois aux abords du village, cette
hauteur est limitée a 9 métres.

Ces régles ne s’appliquent pas :
Aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels la hauteur est libre lorsque les contraintes liées a ces ouvrages |'exigent.

2.1.2. Implantations des constructions par rapport aux voies et limites d’emprise publique :

Sauf indication contraire mentionnée au document graphique Les constructions devront
respecter un recul minimum de 10 m par rapport aux voies et emprises publiques.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.3. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions en limite séparative est libre, sauf a proximité des zones
urbaines et/ou urbaniser ou un recul minimum égal a la hauteur (H) du batiment est a respecter
(R=H) avec un minimum de 10 m.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.4. Implantations des constructions sur une méme unité fonciére :

Sans objet.
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2.1.5. Emprise au sol des constructions :

Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel qu'ils
sont délimités sur le réglement graphique, I'emprise au sol totale des constructions est limitée a
30% de la surface de I'unité fonciere.

Article II-2 : Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1. Dispositions d’ordre général :

Une simplicité de volume et de conception sera a rechercher, d’une maniére générale le volume
des batiments devra respecter le principe suivant (Longueur = au moins 2x Hauteur). Des
dispositions spécifiques pourront cependant étre autorisées dans le cadre d’éléments particuliers
(boisseaux de chargement, élévateurs, ...).

Les constructions de style trés marqué ou portant atteinte par leur aspect a l'environnement
proche sont interdites

Pour tout projet de construction et de réhabilitation, il est fortement conseillé de se reporter aux

recommandations du Guide Architectural et Paysager du Parc Naturel Régional de la Forét
d’Orient.

2.2.2. Matériaux et couleurs :

Les bardages (a I’exception des bardages bois) seront teintés ton mat, dans des teintes foncées
(nuance de gris, marrons ou de verts). Des couleurs plus claires pourront étre exigées au cas par
cas pour les constructions édifiées a proximité de la trame batie du village :

- les bardages bois devront étre laissés « naturels »,

- les toitures seront de ton tuile terre cuite (dans les nuances de rouge a brun),

- les matériaux de construction destinés a étre revétus (parpaings agglomérés, briques

creuses,...) ne peuvent étre laissés apparents.

Il peut étre dérogé aux dispositions de teintes des toitures pour la réalisation de pans de toitures
photovoltaique.

Clétures :
Les clotures ne sont pas obligatoires.

Dans le cas de I'édification d‘une cléture, celle-ci devra présenter une simplicité de conception et
sera accompagnée d’un traitement paysager.

Les murs pleins sont interdits

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.
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Article II-3 : Traitement des espaces non batis et abords des constructions

1. Les constructions doivent étre accompagnées de plantations pour en diminuer I'impact dans le
paysage : haies vives, bosquets d’arbres...

Les haies d'une seule espéce persistante en accompagnement des batiments d’activités sont
proscrites.

—

i R

kR VISR

non non oui

2. Au sein des espaces végétalisés identifiés par les documents graphiques (jardins et vergers a
protéger) les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur
suppression ou déplacement.

3. Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
qu'ils sont délimités sur le réglement graphique, tout projet de construction devra réserver au
minimum 70% de son emprise fonciére d’assiette au maintien d’'une couverture végétale
perméable.

4. Il convient de se reporter a la fiche outils du SCoT des territoires de I’Aube annexé au
réglement en matiére d’'aménagement paysager et d’intégration des batiments agricoles dans le
paysage.

Article 11.4 : Stationnement
Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré

en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.

Article lll-1 : Desserte par les voies publiques et privées

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic de
facon a éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création d’un nouvel accés doit étre
définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet accés est prévu.

Article 1.2 : Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur.
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2. Assainissement

L'assainissement autonome est obligatoire. |l devra étre réalisé conformément a la
réglementation et la législation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma
d’assainissement approuvé ; sa mise en service est subordonnée a l'autorisation de I'autorité
compétente

3. Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire a I’échelle de la parcelle sauf impossibilité technique
lié a la nature des rejets ou du terrain. Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra
étre autorisé aprées accord préalable du service gestionnaire.

4. Autres réseaux

Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Tout projet de constructions, de travaux ou d’aménagement devra prévoir les espaces et

réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques, sous réserve que ces réseaux s’'aveérent nécessaire.
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La zone N correspond aux espaces naturels de la commune. Ces espaces sont a préserver en
raison des potentiels écologiques et paysagers qu’ils représentent ou seules les constructions,
installations, travaux nécessaires aux équipements publics peuvent y étre autorisés.

La zone N comprend des secteurs spécifiques, pour lesquels des dispositions spécifiques
s’appliquent en matiére d’occupation et d’utilisation des sols :
- secteur Nh : relatif a des espaces occupés par de I'habitat isolé déconnecté de la trame
batie du village,
- secteur Nj : relatif a des espaces de jardins et vergers.

La zone N est concernée par des unités fonctionnelles des zones humides prioritaires, indiquées
au réglement graphique et identifiées conformément aux dispositions de l'article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme. Au droit de ces emprises tout projet de travaux aménagements,
installations ou constructions se doit au préalable de vérifier le caractére humide de la zone et
mettre en place les mesures appropriées a leur préservation en cohérence avec les services
compétents. Il est rappelé que les travaux de drainage, remblai, imperméabilisation de zones
humides sont soumis a la loi sur I'eau (déclaration ou autorisation)

Des éléments naturels sont identifiés au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme, il
s’agit d’éléments composants les trames vertes et bleues qu’ils convient de préserver. Cette
identification concerne les axes hydrauliques, les mares et des ensembles arborés ou semi
ouverts qui sont a préserver et pour lesquels des prescriptions spécifiques s’appliquent.

Une partie de la zone N est concernée par I'application des articles L.121-16 a 20 du code de
I'urbanisme au sein de la bande littorale de 100 metres tel que définit sur le reglement
graphique.

Article |-1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols interdits
(R.151-30)

- Dans toute la zone N :
- les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére,
- les constructions a destination d’habitation,
- les commerces et activités de services,
- les équipements d'intérét collectif et services publics sauf cas visé a I'article |-2,
- les activités du secteur secondaire ou tertiaire.

- Les parcs éoliens sont interdits.

Dans les espaces identifi€s comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO,
tel qu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont interdit les sous-sols.

- Dans le secteur Nh :
- les constructions a destination d’exploitation agricole et forestiére,
- les constructions a destination d’habitation, sauf cas visés a l'article |-2,
- les commerces et activités de services,
- les équipements d'intérét collectif et services publics sauf cas visé a I'article |-2,
- les activités du secteur secondaire ou tertiaire.

- Dans le secteur Nj :
- Toutes les constructions sont interdites sauf cas visé a I'article 1-2.
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Article I-2 : Destinations, sous-destinations, usages et affections des sols soumises a des
conditions particuliéres (R.151-33)

Dans toute la zone N, tous secteurs exclus :
- les constructions a destination d’exploitation forestiére,
- les aménagement légers prévus aux articles L.121-24 et R.121-5 du Code de I'urbanisme

Dans toute la zone N, tous secteurs inclus :
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
- les autres équipements recevant du publique uniquement s’il s’agit d’aires de

stationnement ouvertes au public,

- dans les espaces identifi€s comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO,
tel gqu'ils sont délimités sur le réglement graphique, sont autorisés les changements de
destinations et les constructions et installations dans la limite d’'une emprise totale de
30% de la surface 'unité fonciére et sous condition de réalisation d’un vide-sanitaire.

Dans le secteur Nh :
- les extensions des habitations existantes dans la limite d’'une surface de plancher au sol
maximale nouvellement créée de 50 m2,
- les annexes aux constructions principales (garages, abris de jardins, piscines...) sous
réserve qu’elles ne soient pas de nature a créer des logements, et dans la limite d’une
surface de plancher maximale cumulée de 50 m=2.

Dans le secteur N;j :
- les constructions, installations a vocation de jardins et de loisirs (abris a bois, abris de
jardin, ...) a condition que le nombre de constructions n’excéde pas 1 batiment par unité
fonciére.

Dans toute la zone, tous secteurs inclus: Les éléments naturels identifiés au document
graphique (vergers, haies, mares, ...) doivent étre maintenus en I'état ou étre améliorés :

- le comblement des mares est proscrit ;

- les haies doivent étre maintenues en I'état; toutefois, des percées pourront étre
autorisées dans le cadre de création d‘accés. Des compensations devront étre assurées
dans le cas de création de tels percées par la plantation d’éléments végétaux équivalent
dans la continuité de la haie.

Dans toute la zone, tous secteurs inclus au sein des zones humides « avérées » peuvent étre
autorisés sous réserve de la prise en compte du caractére humide potentiel :

- les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

- les travaux prévus par un plan de gestion,

- les aménagements légers nécessaires a la gestion ou l'ouverture au public de ces
milieux, sous réserve que ces actions, aménagements ou travaux soient congcus de
maniére a permettre un retour du site a I'état naturel,

- tous les travaux, aménagements, installations et constructions, qui auraient pour effet de
compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologiques des zones humides,

- les affouillements et exhaussements de sol,

- la création de plans d’eaux artificiels,

- le drainage, le remblaiement, le comblement et les dépbts divers,

- le défrichement des landes,

- toute action de nature a imperméabiliser les sols,

- la plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités
écologiques de la zone autres que ceux mentionnées ci-apres.

Dans toute la zone, tous secteurs inclus au sein_des unités fonctionnelles des zones humides
prioritaires, tout projet de travaux aménagements, installations ou constructions se doit au
préalable de vérifier le caractére humide de la zone et mettre en place les mesures appropriées a
leur préservation en cohérence avec les services compétents.

Article I-3 : Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet en raison de la nature de la zone.
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Article II-1 : Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. Hauteur des constructions :

Sans objet pour la zone N.
- Secteur Nh: La hauteur des extensions ne pourra dépasser celle de la construction

principale, et celle des annexes est limitée a 5 m au point le plus haut. Cette hauteur est
limitée a 3 m pour les toitures plates.

- Secteur Nj : La hauteur des constructions est limitée a 3 métres au point le plus haut.
Ces régles ne s’appliquent pas :
Aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour

lesquels la hauteur est libre lorsque les contraintes liées a ces ouvrages I'exigent.

2.1.2. Implantations des constructions par rapport aux voies et limites d’emprise publique :

Les constructions pourront s’implanter soit a I'alignement soit en recul. Ce recul sera équivalent a
la moitié de la hauteur du batiment (R=H/2) avec un minimum de 3 m.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.3. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions pourront s’implanter soit en limite soit en recul. Ce recul sera équivalent a la
moitié de la hauteur du batiment (R=H/2) avec un minimum de 3 m.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.

2.1.4. Implantations des constructions sur une méme unité fonciére :

Sans objet.

2.1.5. Emprise au sol des constructions :

Dans les espaces identifiés comme zone a dominante humide identifié par le PNRFO, tel qu'ils
sont délimités sur le réglement graphique, I'emprise au sol totale des constructions est limitée a
30% de la surface de l'unité fonciére.
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Secteurs Nh :

L'emprise au sol des extensions des habitations existantes est limitée a une surface de plancher
au sol maximale nouvellement créée de 50 m2,

L’emprise au sol des annexes aux constructions principales (garages, abris de jardins, piscines...)
est limitée a une surface de plancher maximale cumulée de 50 m2.

Dans le secteur Nj uniquement :
L'emprise au sol des annexes et des abris de jardin autorisés est limitée a une surface de

plancher maximale cumulée de 50 m2.

Dans la zone N, tous secteurs compris :

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés et les
constructions et installations nécessaire a 'activité ferroviaire peuvent déroger aux dispositions
précédentes.

Article II-2 : Qualité urbaine architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1 Dispositions d’ordre général :

Une simplicité de volume et de conception sera a rechercher.

Les constructions de style trés marqué ou portant atteinte par leur aspect a l'environnement
proche sont interdites

Pour tout projet de construction et de réhabilitation, il est fortement conseillé de se reporter aux

recommandations du Guide Architectural et Paysager du Parc Naturel Régional de la Forét
d’Orient.

2.2.2 Matériaux et couleurs :

Les teintes des couvertures doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes.

Zones Nh et Nj
Les extensions et annexes devront s’'inscrire dans une continuité avec les batiments préexistants.

Clétures :
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Dans le cas de I'édification d‘une cloture, celle-ci devra présenter une simplicité de conception et
sera accompagnée d’un traitement paysager. Elles ne pourront étre constituées que de grillages
doublés ou non d’éléments végétaux (cette disposition ne s’applique pas aux clétures agricoles).
De méme les clétures devront étre concues afin de permettre le passage de la petite faune.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou d’intérét collectif, sous réserve d’une bonne intégration dans le tissu urbain
environnant.
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Article II-3 : Traitement des espaces non batis et abords des constructions

1. Les constructions doivent étre accompagnées de plantations pour en diminuer I'impact dans le
paysage : haies vives, bosquets d’arbres...

Les essences locales et assimilables sont a privilégier (voir fiche recommandation PnrFO en
annexe),

2. Dans les espaces identifiés comme zones a dominante humide identifiés par le PNRFO, tel
gu'ils sont délimités sur le réglement graphique, tout projet de construction devra réserver au
minimum 70% de son emprise fonciére d’assiette au maintien d’'une couverture végétale
perméable.

Article 1.4 : Stationnement

Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.

Article llI-1 : Desserte par les voies publiques et privées
1. Accés
Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic de

facon a éviter les risques pour la sécurité des usagers. Toute création d’un nouvel accés doit étre
définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet accés est prévu.

Article 3.2 : Desserte par les réseaux :

Zone N

Sans Objet.

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté conformément aux
prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

2. Assainissement

L'assainissement autonome est obligatoire |l devra é&tre réalisé conformément a la
réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma
d’assainissement approuvé ; sa mise en service est subordonnée a |'autorisation de l'autorité
compétente.
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3. Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit se faire a I’échelle de la parcelle sauf impossibilité technique
lié a la nature des rejets ou du terrain. Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra
étre autorisé aprées accord préalable du service gestionnaire.

4. Autres réseaux

Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

Tout projet de constructions, de travaux ou d’aménagement devra prévoir les espaces et

réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques, sous réserve que ces réseaux s'avérent nécessaire.
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Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant
étre réglementées par le réglement national d’urbanisme et les réglements des plans locaux
d’urbanisme ou les documents en tenant lieu.

Destination

Sous-destinations

« Exploitation agricole
et forestiére »
151-2781

Exploitation agricole

Constructions destinées a I'exercice d'une

activité agricole ou pastorale. Cette sous-
destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du

matériel, des animaux et des récoltes.

Exploitation forestiére

La sous-destination « exploitation forestiere »
recouvre les constructions et les entrepbts
notamment de stockage du bois, des véhicules
et des machines permettant I'exploitation
forestiére.

« Habitation »
151-278§2

Logement

Les constructions destinées au
principal, secondaire ou
ménages a l'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination
«hébergement». La sous-destination «logement»
recouvre notamment les maisons individuelles
et les immeubles collectifs.

logement
occasionnel des

Hébergement

Constructions destinées a I'hébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette
sous-destination recouvre notamment les
maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

« Commerce et
activité de service »
151-2783

Artisanat et
commerce de détail

Constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une
clientéle ainsi que les constructions artisanales
destinées principalement a la vente de biens ou
services...

Restauration

Constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientéle
commerciale.

Constructions destinées a la présentation et la

Commerce de gros vente de biens pour une clientéle
professionnelle.
Constructions destinées a l'accueil d'une

Activités de services
ou s'effectue l'accueil
d'une clientéle

clientéle pour la conclusion directe de contrat
de vente de services ou de prestation de
services et accessoirement la présentation de
biens...

Hotel

Autres hébergement
touristique

Constructions destinées a I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée
proposant un service commercial.
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« équipements
d'intérét collectif et
services publics »
151-2784

Cinéma

Construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article
L.212-1 du code du cinéma et de l'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés

Constructions destinées a assurer une mission
de service public. Ces constructions peuvent
étre fermées au public ou ne prévoir qu'un
accueil limité du public. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions de
I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi que les constructions des
autres personnes morales investies d'une
mission de service public.

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-

destination comprend notamment les
constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les
constructions techniques concues
spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les
constructions industrielles concourant a la

production d'énergie.

Etablissements

Equipements d'intérét collectif destinés a
I'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipements
d'intérét collectif hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

d'enseignement de
santé et d'action
sociale

Salles d'art et de
spectacles

Constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres
activités culturelles d'intérét collectif.

Equipements sportifs

Equipements d'intérét collectif destinés a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-
destination comprend notamment les stades,
les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

Autres équipements
recevant du public

Equipements collectifs destinés a accueillir du
public afin de satisfaire un besoin collectif ne
répondant a aucune autre sous-destination
définie au sein de la destination « Equipement
d'intérét collectif et services publics ». Cette
sous-destination recouvre notamment les lieux
de culte, les salles polyvalentes, les aires
d'accueil des gens du voyage.
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« autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire »

151-2785

Industrie

Constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les
constructions destinées a l'activité industrielle
du secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur de la
construction ou de l'industrie. Cette sous-
destination recouvre notamment les activités
de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

Entrepdt

Constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique.

Bureau

Constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des
secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Centre de congrés
et d'exposition

Constructions destinées a I'événementiel
polyvalent, l'organisation de salons et forums a
titre payant.
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Il est convenu que :

- La construction principale est la construction la plus importante en terme de destination sur I'unité
fonciére. Elle peut étre dédiée a de I'habitat ou a une activité économique.

- Une extension est une construction accolée a la construction principale constituant ou non une
piece de vie. Elle correspond a l'augmentation des surfaces ou du volume d’une construction
existante.

- Une annexe est une construction détachée de la construction principale, présente sur la méme
unité fonciére. Peut étre considérée comme une annexe: un garage, un cabanon de jardin, une
piscine (couverte ou non), un local technique....

- Les matériaux biosourcés sont les matériaux issus de la biomasse d'origine animale ou végétale. Il
s’agit notamment du bois, de la paille, de la chénevotte (chanvre), de la ouate de cellulose, du liége,
du lin de la laine de mouton, ... On parle parfois aussi de biomatériaux ou d'agro-ressources.

- Le commerce : Sont désignés sous le terme générique « commerces » dans les dispositions ci-apres,
les activités commerciales concernées par le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) et le
Document d’Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC) du SCoT des territoire de I’Aube.

Ces activités sont détaillées au sein du tableau suivant extrait du DOO du SCoT des territoires de
I’Aube.

Que le SCoT entend-i| par commerce ou activité commerciale ?

Le champ concemné par le DOO et le DAAC s'appuie sur les sous-destinations de la destination « Commerce et activités de
service » prévues a l'article R.151-28-al.3° du code de f'urbanisme et surle code de commerce.

Activités commerciales concernées Activités non concemées
par le DOO et le DAAC
« Commerce de détail’ « Artisanat avec activité commerciale de vente de

biens ou de services?®
« Activité artisanale avec showroom?*
« Restauration, débit de boisson

» Commerce de gros? si activité
significative de commerce de détail

« Points de vente au détail liés & une « Commerce de gros? sans activité significative de
activité de production (artisanale, commerce de détail
agricole, artistique, industrielle..) « Activité de service avec accueil de clientéle®
déconnectés géographiquement des « Hébergement hotelier et touristique
lieux de production « Commerce automobile, motocycles, bateaux,

machinisme agri-vini-viticole et forestier..

« Pharmacies

« Points de vente liés a une activité de production
située sur le lieu de production

« Cinéma

1 Magasins ol s'effectue la vente de marchandises neuves a des consommateurs pour un usage domestique : les épiceries,
supermarchés, hypermarchés.., ainsi que les points permanents de retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par
voie télématique, ou organisés pour |'accés en automobile (drives)

2 Vente entre professionnels

3 Activité artisanale comportant la vente d'une production ou d'un service dont I'élaboration ou la prestation est effectuée
sur place : boulangerie, charcuterie, poissonnerie.., cordonnerie, réparation, salon de coiffure....

4 Est considérée comme activité artisanale avec showroom toute activité artisanale dont la surface de vente ne dépasse
pas 30% de la surface plancher

5 Espace ol s'exerce une profession libérale (avocat, architecte, médecin...), ou espace permettant I'accomplissement de
prestations de service qu'elles soient foumies & des professionnels ou des particuliers (assurances, banques, agences
immobilieres, laveries, agences destinées 2 la location de véhicules ou de matériel, « showrooms » magasins de téléphonie
mobile, salles de sport privées, spa..)

Source : DOO - SCoT des Territoires de I’Aube
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D. FiIcCHE ouTiL,s DU SCOT DES TERRITOIRES DE L’AUBE « L'INTEGRATION DES BATIS
AGRICOLES ET VITICOLES DANS LE PAYSAGE »

PERSPECTIVES Urbanisme et Paysage - Réglement écrit -65-



Les fiches outils du

SCol

L’integration des batis
agricoles et viticoles

DES TERRITOIRES dans le paysage

DE LAUBE
Les paysages des Territoires de |'Aube sont ~s"" 0
riches et variés. lls sont issus des quatre 1 CHAMPAGNE
grandes entités géographiques et naturelles b >

que recoupe le périmetre du SCoT : la
Champagne crayeuse, la Champagne humide,
le Pays d'Othe et le Barrois.
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Cette fiche outil propose des clés de lecture . = 3
. N ) . , Ny > / Grands lacs S
pour aider a comprendre I'impact visuel d'un R AP A ‘ dOrient )
Ay s 5o - N\ 4%
batiment agricole ou viticole et des s Al -\ CHAMPAGNE J
; : 2 : 3 PAYS R SN
recommandations pour en favoriser I'intégration 4 nA33 N . ]
: 5 ] L IADIOTHE TS s> BARROIS I
architecturale, paysagere et environnementale. ) < & .
. , . AN e
Choix de la forme, des couleurs, des matériaux, TR o R HCIOE S
. . . \ ) <
du site dimplantation et accompagnement S raouress
paysager des abords de la construction, sont {" JArmance &
1 I

autant de leviers a mobiliser.

[_——

L'implantation d’'une nouvelle construction nécessite une réflexion préalable devant permettre d'analyser le
contexte et les composantes du paysage dans lequel elle va s'inscrire. Les criteres suivants constituent des
clés de lecture pour mieux comprendre les caracteéristiques du site de projet :

Contexte et orientation : Le choix du site d'implantation du bati agricole (au sein du village, en périphérie,
a I'écart) est déterminant. Il doit répondre a des impératifs pratiques, mais aussi favoriser une certaine
continuité avec le paysage, I'architecture et |'organisation des batiments existants. Dans ce choix, il est
important d‘analyser le contexte, de respecter des lignes de forces du paysage (ruptures du relief,

rangees d'arbres, bois, haies, trame parcellaire,

...) et de s’en servir. Enfin, l'orientation du béati dépendra

du terrain sur lequel il est implanté ainsi que des contraintes climatiques (vent, pluie, soleil,...).

Les couleurs et les matériaux : Ces deux éléments peuvent avoir de grandes conséquences sur
lintégration du bati agricole car directement en résonnance avec l'ambiance, l'identité du site
d'implantation. Il est nécessaire de connaitre les traditions architecturales des Territoires de I'’Aube afin
de choisir des matériaux qui se rapprochent des caracteéristiques locales du bati.

Le végétal : L'environnement vegétal joue un role capital dans les visions proches comme lointaines du
paysage. |l accompagne, adoucit la rigueur des volumes batis et joue sur la perception des distances.

Le relief : Le relief des Territoires de I'Aube alterne entre étendues planes et ondulées, coteaux et
collines, vallées a fond plat ou encaissées... Il peut donc avoir des conséquences fortes en matiere
d'intégration paysagere et doit étre pris en compte des le choix du site et la conception.

Volumes batis, proportions : Les dimensions du bati agricole, souvent importantes, induisent un impact
déterminant sur le paysage. Une attention particuliere est donc a porter aux formes, volumes et

proportions du bati.

SYNDICAT D'ETUDE, DE PROGRAMMATION ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION TROYENNE
28, boulevard Victor Hugo | 10000 TROYES
site internet : www.syndicatdepart.fr | tél. 03 25 71 88 98
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Le choix du site d'implantation et I'orientation d'un batiment sont les premiers facteurs d‘une intégration
reussie. Lorsque cela est possible, la proximité de I'exploitation sera a rechercher pour plus de
complémentarité et d'unité. Alors, les batiments s'inspireront dans leurs formes, couleurs et orientations du
bati des fermes traditionnelles. Ils s’orienteront en harmonie avec le bati existant et les lignes de force du
paysage (parallelement ou perpendiculairement). Le bati rural traditionnel champenois oriente sa facade vers
le soleil levant (sud, sud-est) et tourne le dos aux vents froids et a la pluie (nord-ouest) : il est donc toujours
actuel de s’en inspirer. Leffet « cours » peut étre utile pour s"abriter du vent. Veiller @ maintenir des espaces

de travail cohérents constitue aussi un enjeu.

existants

Espace ﬂ ¢

de travail

7
A\
A

privilégier

A éviter A privilégier

Lorsqu'il n'est pas possible de s'installer a proximité de I'exploitation, pour des raisons de taille de batiment,
d'impératifs techniques, de respect d’'un périmetre d'éloignement..., une implantation isolée peut étre
envisagée. Formes et couleurs du bati traditionnel peuvent toujours étre pris comme référence. Cependant,
pour les batiments de grande taille présentant de gros volumes presque cubiques, il peut aussi étre choisi de
les traiter d'une seule couleur sombre afin de les dissimuler dans le paysage, comme on le ferait d'un
batiment industriel. Ces batiments isolés prendront en compte les contraintes climatiques ( soleil et vents
dominants). Trois points importants sont a considérer selon l'activité : se protéger de la chaleur en été, se
protéger du froid en hiver, se protéger des fortes pluies.

Dans tous les cas, continuité ou isolement, le choix du site devra tenir compte et se servir de I'existant. Par
exemple, la topographie : on choisira un site discret en contre-bas et on évitera un site dominant ou en ligne
de créte exposé au vent et a la vue. On peut également s'appuyer sur les éléments structurants du paysage
comme une forét qui peut servir d‘arriere plan, ou une haie, un verger, un arbre existant qui peuvent
contribuer @ masquer, accompagner, le futur batiment.

La mise en place d'une toiture photovoltaique permet de
rentabiliser un projet de construction si le batiment est
idéalement orienté. Surtout si le besoin énergétique est
important.

SYNDICAT D'ETUDE, DE PROGRAMMATION ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION TROYENNE = NIC A
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La couleur est un des facteurs déterminants pour l'intégration d'un bati agricole. Le choix et les associations
de couleurs vont, soit imposer le batiment, soit le fondre dans le paysage. On va donc privilégier une couleur
sobre, sans trop de contraste avec I'environnement naturel et bati. On évitera les couleurs claires et surtout
le blanc ou blanc cassé qui « grossissent » et attirent I'attention.

. . ’ . . . . - A = . N
A éviter : Le blanc attire I'ceil au sein de la plaine ouverte et Les batiments, bien que volumineu, utilisent des couleurs

Impose le béti dans le paysage en harmonie avec le paysage alentour

Al

Les matériaux d'aujourd’hui permettent une gamme
de couleurs presque infinie. Or, ce n'est pas le cas du
bati traditionnel fait de matériaux directement issus
des sols et des terroirs. Cela les inscrit dans une
palette chromatique bien définie qui entre en harmonie
avec les teintes du paysage. Cette palette donne aux
Territoires de I'Aube une véritable carte d'identité. Il
conviendra de respecter ces couleurs dans les
constructions nouvelles, d'autant plus si I'on se trouve
a proximité d'un village ou d’une ferme ancienne.

Il est aussi possible, pour les gros volumes bati isolés Contexte :

qui par leurs formes ne s'apparentent plus au bati * En cas de proximite avec un bati existant,
traditionnel, d'opter pour un traitement d’une seule prendre en compte les couleurs traditionnelles.
couleur de teinte sombre. Contrairement aux idées * Encas darriére plan naturel boisé, préférer des

recues, le vert est une teinte qui se fond difficilement teintes plus foncees et mates.

dans le paysage (sauf au printemps). On évitera son
utilisation, sauf un vert foncé en bordure de forét.

Exemples de couleurs bien intégrées (liste non exhaustive) :

NN 4. 5001 W AL 5012 B FAL 8024 Wl AL 8011 RAL 8025Q0 RAL 8074
OITS:
Principe a retenir

Eviter les couleurs claires ou
criardes et préférer les couleurs
Murs:
sobres et plus sombres
RAL 1019
_

~
Pour tous les batiments agricoles ou viticoles ~ Pour les gros volumes
isolés en couleur unique

RAL 7006 FRAL 702.

RAL 6003

Contexte forestier_devant un bois

SYNDICAT D'ETUDE, DE PROGRAMMATION ET D'AMENAGEMENT DE LA REGION TROYENNE =
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Au dela de la problématique d'intégration paysagere, le choix des matériaux doit aussi prendre en compte
les impératifs de confort et de performance :

Le bati viticole revét un caractere particulier, surtout
lorsqu’il est ouvert au public. Cest un facteur de

Le bois : Il évoque I'environnement, le bien-étre. Naturel, c’est le matériau qui s'integre le mieux dans le
paysage. |l résiste mieux au feu que la plupart des matériaux, ne se dégrade pas rapidement, se patine et
ne réflechit pas la lumiere. Il s"avere économique a long terme et peut bénéficier a I'économie locale.

Le fibrociment : Généralement utilisé en couverture, il est moins sonore que /
I'acier et plus isolant. Il présente I'avantage de pouvoir se peindre dans une
large gamme de teintes (privilégier les bruns rouges vus page 3). Il offre
méme la possibilité de pouvoir étre recouvert de tuile ronde (de
récupération) dans le nord-est du territoire ou la tuile romaine est présente.
Le bac acier ; En couverture ou en bardage. Contrairement aux matériaux tradltlonnels locaux qui
présentent des textures et des nuances, qui se patinent, grisent, ce matériau moderne tres utilisé est
lisse, monochrome et n'évolue pas, voire palit. C'est pourquoi il faudra choisir, des le début, une teinte
plus foncée, rabattue (mélée de gris) et mate, d'autant plus que sur un nuancier a fond blanc le produit
n'apparait pas aussi clair qu'il e sera au sein du paysage. Choisir sur site ou a I'aide d'une photographie.
Le béton : Généralement en parpaings, il présente une bonne solidité a colt raisonnable mais un pietre
aspect de finition. Il devra étre bardé ou enduit (dans les teintes vues précédemment).

Les matériaux traditionnels : lls présentent une large palette qui révele la richesse des terroirs de I'Aube.
On notera la terre, le sable, la pierre calcaire, la terre cuite (brique et tuile) et surtout le bois autrefois
privilégié pour le bati agricole. Lutilisation de ces matériaux permet aux batiments de se rattacher aux
patrimoines des territoires. Ces matériaux, parfois onéreux, peuvent n'étre utilisés que ponctuellement ou
revisités (soubassement, bardage partiel, gabions de pierres seches...).

Se servir de la noblesse des matériaux locaux :

Toun dm‘h,ugum unt eniie

communication associé a un produit de luxe. Il doit révéler ,l

un terroir et ne pas faire appel a des modeles
architecturaux extérieurs ou trop pompeux (colonnades, C
tourelles...). Préférer I'élégance de matériaux naturels l ’
locaux, méme par petites touches. La pierre du Barrois, ’ l
mais aussi le bois ou la terre cuite sont a mettre en avant.

Lo bardage bois sTntégre bien dans Ie paysage. I dans lecas

de bdtiments de stockage. = __

._
[N
~

P swverrry [ P — S —— -y y—

Principe a retenir
Des matériaux de qualité auront

Pour I'habillage bois, préférez un bardage vertical. Il permet une meilleure intégration
d'évacuer la pluie dans le sens du fil du bois et donne de Ia dans le temps.
verticalité a des batiments souvent allongés.
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La végétation permet d'atténuer considérablement I'impact visuel des constructions dans le paysage. Cela

est dautant plus vrai que les volumes batis sont importants et que le paysage est ouvert.

Un

accompagnement vegétal doit servir a adoucir le caractére massif et rompre l'aspect linéaire d'un batiment
moderne. On utilisera des essences locales naturellement ou traditionnellement employées. Elles sont
adaptées aux conditions du milieu et ne nécessitent pas de soins particuliers. Des alignements d'arbres ou
des haies champétres peuvent aussi aider a structurer |'organisation spatiale des batiments et a créer des
continuités entre I'espace bati et le milieu naturel. Attention cependant aux accompagnements « rigoureux »,
trop rectilignes, qui vont renforcer I'impact du batiment agricole. Il est souvent vain de vouloir cacher un
batiment, il est préférable de chercher a I'accompagner.

A éviter . une haie rectiligne et dune seule espece
(associée a un grillage et un brise vue) qui ne fait que
souligner la longueur au bat.
champétre ponctuée de bosquets.

Préférer une hale

Lors de I'implantation d'un nouveau batiment, il
est conseillé de se servir des trames végétales
en place : s'adosser a une forét ou un corridor
boisé, se dissimuler derriere une haie, un verger,
un alignement, un bouquet d'arbres existant.

Principe a retenir

Dans un contexte de paysage ouvert, sur un
site dépourvu de végétaux, il convient de
récréer une trame paysagere (haie vive,

bosquets) en accompagnement de la
construction. Elle s'inspirera du maillage
végétal existant et tentera
de s'y rattacher
(voir page 8)

A privilégier . sans c/;ercﬁer ) masquer la Vegez‘az‘/anchn I

partie le batiment et adoucit les angles.

Arbres
isolés, par 3
ouen
alignements

Tilleul Marronnier
Haie '
champétre
haute et

bosquets

I\/Ier|3|er
et fruitiers

Erable Charme

champetre

Bouleau

Haie
champétre
basse

Cornouiller Sureau

(méle et autres)

Troéne

_ Viorne
(obier et autres)

Source PNRFO, pour plus de détails consulter la fiche du Parc naturel
régional de la Forét d’Orient

Les plantations permettent également de créer de I'ombre et de protéger de la
pluie et du vent. lls jouent aussi un réle agronomique et limitent le phénomene
d'érosion en maintenant les sols et en favorisant l'infiltration de I'eau.
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Dans les Territoires de I'Aube, le relief doux dans I'ensemble [ bétiment, composé de plusieurs cellules, s étage
présente moins de contraintes que dans les régions | etépouse fapente. Celalimite les déblais et remblais
montagneuses. Méme s'il existe quelques variations
vigoureuses (notamment dans le Barrois, le Pays d'Othe et
aux abords des vallées), la problématique du relief peut
facilement étre évitée en restant dans les parties creuses ou
en pied de cote. Eviter les lignes de créte, rebords de
plateaux, flancs de coteaux, sommets de collines.

En tout état de cause, la réussite de l'intégration dépendra de I'exposition du site et du batiment. Cette
exposition est d'autant plus importante qu'on se trouve en pente ou en sommet, sur des sols nus, a
proximité d’'une voie passante, en entrée de village ou dans le champ d'un point de vue remarquable. Il est
recommandé de modifier le relief le moins possible, de préférer les déblais et éviter les remblais. Ainsi, il
faudra prendre appui sur la pente pour y inscrire le batiment, par exemple en étageant la construction ou en
s'implantant parallelement aux courbes de niveau. Limiter la hauteur atténue également l'impact visuel.

Si une implantation en pente ne peut étre évitée :

#

Eviter les implantations
nécessitant la création
d'une plateforme
artificielle

Implanter le batiment (sens du faitage) parallélement aux
courbes de niveau et aux lignes de force du paysage,
avec un déblai des terres plutdt qu'un remblai.

Proscrire une
implantation
perpendiculaire aux
courbes de niveau

En cas de pente forte,

travailler le déblai en
plusieurs temps, avec
Cela occasionne de forts replats et plantations. Qutre
déblais — remblais et un lintégration paysagere cela
véritable effet de « cicatrice » permettra le maintien des
dans le paysage sols et ruissellements.
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Le volume important des batiments agricoles constitue souvent le premier facteur impactant en terme

d'intégration dans le paysage. Les dimensions dépendent de 'activité associée et de ses fonctions (stockage

d'engins, de matieres, ...). Il convient de privilégier des volumes simples pour favoriser l'intégration du bati.

Concernant les proportions, il vaut mieux:

* Limiter la hauteur d'un batiment pour réduire son impact visuel.

* Limiter la longueur, préférer une répartition des besoins entre deux batiments ou décomposer le volume
de la construction pour éviter une balafre dans le paysage et des terrassements.

« Opter pour une toiture a deux versants avec un faitage dans le sens de la longueur et si possible une
pente d'au moins 20 degrés et un léger débord en fagade.

Exemple extérieur (Sadne et Loire) : Le bétiment est
décomposé (scindé en trois partie) pour diminuer

limpression de volume. Décomposer un volume pour le >—— 4

rendre moins « massif ».

U\ \Photo : CAUE, Saéne et Loire

Lorsqu’un volume bati important est nécessaire, la décomposition du volume peut se faire « visuellement » grace a des végétaux
venant rompre le caractere linéaire de la construction. Une teinte moyenne a foncée est aussi un atout pour rendre les gros
volumes plus discrets (cf page 3).

\

A éviter A privilégier

Contexte :

» Le traitement avec une couleur unique sombre mat peut étre
envisagé notamment dans le cas d'un gros volume avec toiture a
faible pente (< 15°)

» Dans le cas d’'une pente de toit plus prononcée (20° et plus), il est
préférable de s'inspirer des teintes du bati agricole traditionnel :
Opter alors pour une teinte type terre cuite.

Principe a retenir
Il est préférable de construire des
annexes au batiment principal
plut6t qu'un gros volume seul.
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Fausse bonne idée : Vraie bonne pratique :
Chercher a cacher un batiment (haie Mettre en valeur I'exploitation par des
taillée rectiligne d'une seule espéce) essences locales variées (haie vive
de végétaux de tous
développements)

Batiment souligné ®

Batiment intégré ©

s T B B REEE A SR

\Ajwwn»rM.M f\,.——ﬁv\A-\aA»—_-;.,v’ )J

Batiment signalé ® &%ﬂMML Jd

Tenter de se raccrocher a la trame paysagére existante ©

Dessin : CAUF Rhine

Fausse bonne idée : Vraie bonne pratique :
Utiliser du vert en référence au paysage Choisir une teinte sombre ou préférer le bois
agricole pour la couleur du batiment. et marquer le soubassement. Utiliser une
Utiliser plusieurs couleurs pour rompre la teinte unique pour les bardages et éviter
monotonie I'effet de bariolage

:CAUE, Jura

Photo : chambre d%gr/bu/z‘ufe 47

Rédaction, photographies: Pierre de Laage, Guillaume Patris
llustrations: Guillaume Patris
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